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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novela zakona o DPH schvalena

Vladni novela zdkona o DPH byla nakonec schvalena Senatem, 18. prosince 2024 ji podepsal
prezident, a proto vstoupila v ucinnost jiz od 1. ledna 2025. Novela zakona prinasi mnoho zmén a
prestoze nékteré z nich jsou pouze technického charakteru, dochdzi k vyznamnym tpravam zakona a
implementaci evropské DPH smérnice. V ramci ¢lanku vam predstavime nejvyznamnéjsi zmény pro
rok 2025.

Preshranicni rezim pro malé podniky

Novela implementuje DPH smérnici a novy rezim pro malé podniky, ktery umozni subjektum z celé
EU vyuzivat postaveni neplatce i v zahrani¢i. Zakladnim predpokladem je, Ze podnikatel neprekroci
za dany ani predchazeji kalendarni rok celoevropsky obrat 100 tisic eur a zdroven registracni limit
stanoveny konkrétnim ¢lenskym statem. Pokud budou tyto podminky splnény, mohou se podnikatelé
registrovat do rezimu pro malé podniky a ziskat statut neplatce i v jinych statech EU. Obdobné plati
iprava i pro zahrani¢ni subjekty uskute¢hujici ekonomické aktivity na tizemi Ceské republiky.

Obrat a povinna registrace k DPH

V souvislosti se zavedenim rezimu pro malé podniky dochdazi také ke zméné v pocitani obratu.
Duvodem je potreba sjednoceni pravidel v ramci celé EU. Do konce roku 2024 se obrat pocital
za 12 predchazejicich kalendarnich mésict, nové se od 1. ledna 2025 tento systém méni a obrat se
pocita za kalendarni rok.

Zaroven jsou stanoveny dva registracni limity. Prvni limit ztstdvé na ¢éstce 2 miliony korun, pri
jehoz prekroceni dochdzi ke vzniku platcovstvi az od 1. ledna nésledujiciho roku. Druhy limit je
harmonizovany v ramci celé EU a je nastaven na ¢astku 2 536 500 K¢ (ekvivalent 100 tis. eur), u
kterého vzniké platcovstvi k DPH jiz dnem nésledujicim po prekroceni obratu.

Pokud osoba prekroc¢i obrat ve vysi 2 mil. korun, mize se nové stat platcem dobrovolné, a to jiz ode
dne nasledujiciho. Nezbytnou podminkou je vSak podani prihlasky k registraci do 10 dnu po
prekroceni obratu.

Zmény v uplatnéni odpoctu DPH a provedeni opravy zakladu dané

Novelou dochdzi ke zkraceni lhity pro uplatnéni naroku na odpocet DPH. Dosavadni 3leté lhita se
zkracuje pouze na 2 roky, nové proto nebude mozné uplatnit ndrok na odpocet po uplynuti druhého
kalendarniho roku bezprostredné nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém narok na odpocet
vznikl.

Obdobny limit se aplikuje i pro dodatecné zvysSeni zdkladu dané a s tim souvisejici moznost si



dodatec¢né uplatnit narok na odpocet dané.

Lhuta pro opravu zakladu dané se naopak prodluzuje, a to z dosavadnich 3 na 7 let. V pripadé
soudnich sport a jinych rizeni vSak nebude dochéazet k pozastaveni této lhity.

Nové se také rusi limit 2 mil. K¢ pro uplatnéni si naroku na odpocet pri porizeni sportovnich vozu
podle zakona upravujici podminky provozu vozidel na pozemni komunikaci.

Nezaplacené pohledavky

Vyznamna zmeéna se tyka nezaplacenych pohledavek, resp. zavazki, které jsou po splatnosti vice nez
6 mésicu. Dluznici budou mit nové povinnost vratit narok na odpocet DPH z nezaplacenych zavazku,
a to koncem 6 mésice nasledujiciho po mésice, v némz byl zavazek splatny. V pripadé, ze dojde
k nasledné uhradé dluhu, je mozné si DPH opét narokovat.

Zmény v zakladu dané a stanoveni mista plnéni

Novela zdakona o DPH upravuje stanoveni zdkladu dané pri bezuplatném dodani, ¢imz dochazi
k implementaci dosavadni vykladové praxe do legislativy. Novinkou vSak je stanoveni zakladu dane,
pokud je tplata poskytnuta jak v penézni, tak nepenézni podobé. V téchto pripadech je nutné odvést
DPH bud z ceny obvyklé, nebo z obdrzenych finan¢nich prostredk, a to vzdy z vyssi castky.

Cena obvykla se také aplikuje pri dodédni nemovité véci zaméstnanci ¢i jemu osobé blizké.

Déle se upravuji podminky pro stanoveni mista plnéni pri poskytovani sluzeb v oblasti kultury, uméni
Ci sportu. Pokud se jedna o virtudlné prenasenou akci, misto plnéni sluzby se stanovi dle mista
pobytu ¢i sidla prijemce. V praxi proto muze dochézet ke zdanéni virtualné prenésenych akci
v zahraniCi, a to dle sidla ucastnikl, pokud se jedna o osoby nepovinné k dani.

Zajimava zména tykajici se nejenom advokatu, ale i jinych poradenskych profesi, se vztahuje ke
stanoveni mista plnéni pri poskytnuti vybranych sluzeb osobdm nepovinnym k dani (nepodnikatelim)
ze treti zemé. Pokud jsou sluzby realné spotrebovany v tuzemsku, musi byt také radné zdaneny
v Ceské republice.

Zdanéni nemovitosti

Od 1. cervence 2025 dojde také k vyznamné zméné v danovém rezimu prodeje nemovitych véci.
Méni se definice staveb pro bydleni a pro socialni bydleni, pricemz rozhodujici bude, jak je dana
nemovita véc evidovana v registru uzemni identifikace.

Zéasadni zménou je vSak zdanovani prodeje nemovitych véci, které budou podléhat zdanéni pouze pri
prvnim prodeji uskutecnénému do 2 let od dokoncéeni nemovité véci, pripadné od provedeni
podstatné zmény. Naopak vSechny ostatni prodeje nemovitych véci by jiz mély podléhat osvobozeni
od dané bez naroku na odpocet, coz s sebou muze prinaset povinnost provedeni korekce naroku na
odpocet a vraceni pomérné Casti dane.
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Dalsi clanky:

e Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modell v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smérnice: co prindsi, co hrozilo a co to znamend pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

¢ Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

» Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her

e Al omnibus

 Kdyz model pocita spravné, ale zavér je zavadéjici: limity Al pri ocenovani podnika
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