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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Novela zakona o zapisech vlastnickych a
jinych vecnych prav k nemovitostem

V aktualitach z oblasti prava nemovitosti jsme Vas informovali o novele katastralniho zakona. Dnes
bychom na problematiku souvisejici s katastrem nemovitosti a zapisy do katastru radi navazali, a to
informaci o pripravované novele zdkona 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem (,Zakon“). V soucasné dobé je novela Zakona v Poslanecké snémovné Parlamentu
Ceské republiky ve fazi prvniho ¢tend.
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Novela Zakona méni okamzik, ve kterém nastavaji pravni u¢inky vkladu prava do katastru. Nové tyto
ucinky nastavaji k okamziku dorucCeni navrhu na vklad prava katastru nemovitosti; tedy k okamziku
definovanému dnem, hodinou a minutou. Takto stanoveny okamzik pravnich u¢inka usnadni realizaci
realitnich transakci financovanych prostrednictvim hypotécniho uvéru. Podle dosavadni pravni
upravy je totiz potreba, aby zastavni pravo ve prospéch banky k prevadéné nemovitosti zridil jesté
prodavajici a teprve pak nemovitost prevedl na kupujiciho; navic nelze podat navrhy na vklad
vlastnického na vklad zastavniho prava v jeden den. Je-li totiz podéan navrh na vklad vlastnického
prava, ztraci prodavajici k poc¢atku dne, kdy doslo k podani navrhu své vlastnické pravo k
nemovitosti, a nemuze ji tedy dat nasledné do zéstavy.

Nové se upravuje postup proti zamitnuti vkladu katastralnim tradem. Proti rozhodnuti o zamitnuti
vkladu bude pripustna pouze zaloba (podle paté ¢asti obcanského soudniho radu) podavané
prostrednictvim katastralniho uradu ve tricetidenni 1haté od doruceni zamitavého rozhodnuti. Béhem
tricetidenni lhaty nebude katastralni rad provadét zadné zapisy ohledné nemovitosti, jichz se
zamitavé rozhodnuti tyka. V pripadé, ze dojde k podani zaloby, nebudou zadné zapisy provadény az
do doby, nez bude katastralnimu uradu doruc¢eno pravomocné rozhodnuti soudu o podané zZalobé.

Duvodem je snaha, zabranit nenapravitelnych Skodam, ke kterym by doslo v pripadé, ze by soud
svym rozhodnutim vklad vlastnického préava povolil.

Novela Zdkona zavadi poznamku spornosti. Tato se zapiSe, je-li podana Zaloba na urceni vlastnictvi
nemovitosti nebo na urceni neplatnosti pravniho ukonu. Zapis poznamky spornosti nevyvolava
preruseni rizeni o povoleni vkladu prava. Cilem je eliminovat podavani Sikandznich zalob, jez maji
poskodit konkurenci. Pokud soud rozhodne ve véci, ohledné které je zapsana poznamka spornosti
jinak, nez ji posoudil katastralni urad, vymaze katastralni urad povoleny vklad a vSechny na néj
navazujici zapisy prav, které jsou v rozporu s vydanym rozhodnutim soudu.

Novela Zakona se rovnéz snazi vyporadat se s problematikou starych zastavnich prav prevzatych z
pozemkovych knih. Zapis téchto prav v katastru nemovitosti pravné znehodnocuje dotCené
nemovitosti. Stavajici pravni prava nenabizi moznost, jak prokazat zanik ¢i promlceni téchto
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zastavnich prava a dosdhnout tak jejich vymazu z katastru nemovitosti. Novela Zakona umozni
zéstavnim dluznikim vymaz zéstavniho prava za podminky, ze slozi predpokladany dluh do soudni
uschovy. Lze predpokladat, ze s ohledem na inflaci a ménové reformy nebudou sklddané ¢astky
zpravidla vy$si nez 10 000 K¢. Vymaz zastavnich prav jinym zptisobem neni samoziejmé vyloucCen.

Mezi dals$i zmény obsazené v novele Zakona patii zruseni povinnosti predkladat k navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti nabyvaci tituly pochazejici z let 1992 a drivejsich, zavedeni
formularového navrhu na vklad prava, nové se nebude pozadovat uredné ovéreny preklad podkladu
ve slovenstineé.

V nové upraveé se pocitd také s vysSimi spravnimi poplatky za podéni navrhu na vklad prava do
katastru nemovitosti. V soucCasnosti ¢ini poplatek 500,- K¢ bez ohledu na to, zda se jedna o vklad
prava k jedné nemovitosti nebo k vice nemovitostem prevadénych nebo zatézovanych jednou
smlouvou a uvedenych v jednom navrhu na vklad prava. Nova uprava zavadi spravni poplatek ve vysi
500,- K¢ za navrzené vécné pravo k prvni nemovitosti a dale spravni poplatek 300,- K¢ za kazdé
navrzené pravo k druhé a dalsi nemovitosti; poplatek za vklad prohlaseni vlastnika budovy by Cinil 5
000,- K¢. Vyse poplatku by byla limitovana maximalni ¢astkou 20 000,- K¢. VySsi prijmy plynouci z
vybranych spravnich poplatkt by mély byt vyuzity na financovani ¢innosti katastralnich Grada a na
urychleni digitalizace katastralnich map.

Dle puvodnich navrhti mélo nové znéni Zakona nabyt uc¢innosti dnem 1.9.2009. Nicméné novela
Zé&kona je stale v prvnim Cteni, coz odklada jeji konecné prijeti a nasledné uc¢innost na neurcito.
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Dalsi clanky:

e Neopravnéné prijiméani vklada - II. ¢ést

o Neopravnéné prijimani vkladu - I. ¢ast

 Ubytovani nezletilych sportovci v hostitelskych rodinach

« Pasivni legitimace v fizenich o urceni vlastnictvi k obchodnimu ¢i druzstevnimu podilu

» Nové povinnosti pro influencery a dalsi tviirce dle Rady pro rozhlasové a televizni vysilani
e Problematika zmény dorucovaci adresy osob ve vykonu trestu odnéti svobody

e Zdvojeni smluvni pokuty za poruseni téze smluvni povinnosti ve smlouve o dilo

« Jaké pravni nasledky zaklada skutecnost, ze na zasedani nejvysSiho organu spolku nejsou
umyslné pozvani vSichni jeho clenové s hlasovacim pravem?

o Styk s rodi¢em proti villi nezletilého ditéte v judikature Ustavniho soudu

e Ochrana klimatu a vyroba zboZzi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkach

e Zasady pro spolupraci obci s developery a moznost dohody na zméné izemniho planu
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