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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy byt ze stareho

sVaev

vyzaduje velmi dobrou pripravu, aby na jejim konci byl krasny a pohodlny byt. Odbornici proto tvrdi:
Zvladnout 1ze vsechno, ale je treba dodrzet spravny postup.

Kdyby se mél napsat postup rekonstrukce, mél by mit tri zdkladni body - koncepci, stavebni plany a
rozpis finan¢nich nékladl. "Nejhorsi jsou hura akce. Protoze prvni, co si musi ¢lovék pripravit, je
koncepce," tvrd{ architektka Sarka Datikova ze studia Megaron, které se rekonstrukcim byt ¢asto
vénuje. "Premyslet se musi dostatecné dlouho a peclivé, s bytem by se totiz nemélo hybat alespon
deset let. Proto je nutné si pripravit vic variant, zvazovat je a postupné vyrazovat ty, které nécim
nevyhovuji. U velkych rekonstrukci se tak vétSina lidi bez architekta neobejde.

Dilezité jsou jeho technické znalosti, ale i jeho psychologicky pristup. On by mél klienta uklidnit,
zbavit ho obav a naucit ho tésit se na byt, jaky bude po rekonstrukci." A také upozornit klienta treba
na to, zZe vétSina rekonstrukci zacind vyménou oken. K ¢emu by byly finanéné narocné zmény v byté,
kdyby vam oknem utikaly tisice korun za zbyte¢né protopenou energii?

Cim zacit

O rekonstrukci uvazovala rodina Jelinkovych snad tri roky. VSem déti nevyjimaje - totiz vadily pricky
plné formaldehydu, odchlipujici se tapety, jekor na podlahdch i umakartova koupelna. Hlavné vsak
nevyhovovala dispozice bytu. "O zménach velmi dlouho premysleli," popisuje Sarka Dafikova jeden z
bytll, ktery po rekonstrukci ziskal zcela novou tvar, "koncepce totiz neznamend, zZe si vyberete barvu
obkladacek nebo novy nabytek do kuchyné.

Dispozi¢ni fe$eni musi vyhovovat i za fadu let. Za minimum se tady poc¢ité deset let." Proto Sarka
Dankova radi vSem, aby si kladli i takové otazky jako: Neodstéhuje se dcera Ci syn za dva €i tri roky
pry¢? Nebudeme si muset vzit k sobé babicku, protoze nevyjde pét podlazi v domé, kde ted bydli?
Snesou se za pét let sourozenci v jediném pokoji, az bude synovi ¢trnéact a dceri jen o rok méné?
VSechno samozrejmé predvidat nelze, ale mnohému je mozné predejit.

Treba kdyz si ¢lovék rekonstruuje koupelnu a WC v pétapadesati ¢i Sedesati letech, mél by dusledné
dbét na snadny pristup do vany, zvazit vyhodnost sprchového koutu a nezapomenout na pouziti
madel. A také radéji zvolit Sirsi dvere. Kdyz je totiz clovék plny energie a sily, bézné pouzivané dvere
Siroké 60 centimetrl mu staci, ale sotva se objevi hilka nebo saddra na noze, muze mu problémy
délat uz jenom pouhy vstup do koupelny.

Osidné je také ukazat na stranku Casopisu a rici - takto chci bydlet. "Katalogy se pripravuji vétSinou
v ateliérech, s redlnym bydlenim tak maji pramalo spolecného," tvrdi architekt Tomas Janacek z
firmy Interio, "kopirovat by se nemély ani byty vasich znamych. Kazda rodina miva sviij zivotni styl,
ktery se promitd i v bydleni. Prevzit jej jen tak se nevyplaci."

Je treba vydrzet

Jakmile je jasna koncepce, méla by prijit takzvané na papir. Dobry architekt proto klientovi



predklada hned nékolik variant, z nichZ se postupné vybira ta nejlepsi, pro niz se vypracuji potrebné
plany. "Pravé tady prichéazi ¢asto krize. MiiZe se to zdat prehnané, ale spousta lidi se unavi jen z
porovnani nékolika moznosti, z obihani obchodu a veletrhi, kde hledaji tipy pro svij byt," vysvétluje
Sarka Dankova, "jenZe kdyZ to vzdaji a pusti se do zmén bez plani a piesného finanéniho rozpoétu,
doplati na to."

Samozrejmé Ze se vam spousta stavebnich firmicek pusti do stavby bez jakychkoliv pland, a to i tam,
kde je nutné stavebni povoleni, o stavebnim ohlaSeni nemluvé. Jenze pak se nesmite divit, ze se vam
tento 'vyslismus' pékné prodrazi. Timto -ismem oznacuje architektka Dankova situace, kdy se stavi,
"jak to vyjde". Tézko se pak sejdou spary u obkladl s hranou vany nebo kuchynské skrinky. "Krasa je
v detailu, ne v tom, Ze si pofidim obklad za dva a pil tisice korun," tvrdi Sarka Dafkova. U
"vy$lismu" se vSak vétSinou nesejdou ani predstavy majitela bytu a remeslniku pri placeni.

Hlavni etapy rekonstrukce

* priprava koncepce

* yypracovani planu véetné finan¢niho
* realizace

* kolaudace

"Kdyz mate presné plany, udéla vam slusna firma kalkulaci na korunu, zadné patndactiprocentni ¢i
jaké rezervy se nemohou objevit. Bohuzel, lidé tyto finan¢ni rozpisy nevyzaduji a pak plati vatu,"
varuje Sarka Datikova, "do smlouvy si nedaji ¢asovy harmonogram ani sankce za jeho nedodren. I
proto je tak vyhodné zjednat si na rekonstrukci jednu firmu, treba architektonické studio, které ruci
za vSechno, od autorského dozoru az po zdvady v elektroinstalaci."Ti, kteri maji smutné zkuSenosti
se stavebnimi firmami, pak radi nezapomenout na dobrou pojistku. Pracovnici pojistoven hovori
vétsinou o pojisténi na takzvanou novou hodnotu. Kdyz se pak néco stane, hradi se nejen vzniklé
Skody, ale treba i vymalovani a uklid vam i sousedum.

Co se vyplati u rekonstrukce

* v koncepci zvazit vice variant

* nechat si vypracovat stavebni plany firmou, ktera zabezpeci i stavebni povoleni
* mit predem potvrzené financni naklady

* u narocné rekonstrukce rozdélit prace na dve etapy

* nezapomenout na vhodnou pojistku

ARCHITEKTKA SARKA DANKOVA RADI:

Tradi¢né nejobtiznéjsi byvaji rekonstrukce, kde je v byté nutné bydlet i béhem stavebnich praci.
Zasada je pomérné jednoduchd - stavebni prace by mély probihat ve dvou etapach tak, aby fungovala
alespon jedna stoupacka, a byla tak k dispozici voda.

Rekonstrukce bytu s povolenim, ¢i bez?




Zacit si opravovat byt nebo diim bez ohla$eni ¢i povoleni se nemusi vzdy vyplatit. Vétsinou se najde
nékdo, kdo to v "zajmu lidstva" oznami. Ten, kdo stavél nacerno, mtze dostat pokutu az deset tisic
korun. A co Ize tedy zvladnout bez stavebniho povoleni? Jde predevsim o takzvané udrzovaci prace,
zpravidla mensi upravy fasady, obklady stén a podlah (pozor, nemusi to platit vzdy!), opravy
vnitrnich omitek, stfechy, vyména a oprava okapu i kominu. Ani na vyménu vany neni nutné svoleni
uradu. Je vSak nutné si pamatovat to, Ze kazdy stavebni urad miva v urcitych pripadech jiny metr.
Typicka je pravé vyména podlahové krytiny, specialné dlazby. Nékde je to vibec nezajima, jiny
stavebni urad vyzaduje dokonce povoleni. Duvodem jsou spory sousedl kvuli hlu¢nosti, pokud se
nepolozi pod dlazbu odpovidajici protihlukova podlozka.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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