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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy institut rozkazu k vyklizeni

0d 1.1.2026 byl do zdkona ¢. 99/1963 Sb., obanského soudniho ¥4du (dale jen ,0SR*), zaveden
novy institut tzv. rozkazu k vyklizeni. Cilem této legislativni novinky je zrychlit a zefektivnit proces
nuceného vyklizeni bytu ¢i domu v pripadé jeho neopravnéného uzivani. Zékonodarce tim reaguje na
skutecnost, ze prumérna délka rizeni ve véci vyklizeni nemovitosti dnes trva priblizné jeden rok, coz
byva komplikaci predevsim u problémovych najemniku.

Ti totiz mohou pri tro$e ,pravni obratnosti” nemovitost uzivat bez pravniho duvodu dlouhé mésice a
nékdy i roky. Zejména pokud soudné napadnou platnost pronajimatelem podané vypovédi, ktery
musi nejprve ¢ekat na soudni rozhodnuti ve véci platnosti vypovédi z ndjmu a nésledné na soudni
verdikt ve véci zaloby na vyklizeni nemovitosti. I kdyz rozkaz k vyklizeni neni vSelékem, predstavuje
relativné silnou zbran proti notorickym neplati¢tim.

Institut rozkazu k vyklizeni je jakousi obdobou (elektronického) platebniho rozkazu, ktery se bézné
vyuziva u penézitych sporl - pouze se v daném pripadé aplikuje v oblasti vyklizeni nemovitosti.
Rozkaz k vyklizeni je ze strany soudu vydavan bez predchoziho slyseni ndjemce (tj. bez narizeni
ustniho jednani) a dorucuje se do jeho vlastnich rukou. Po doruceni rozkazu najemci nasledné bézi
patnéctidenni lhuta k podani odporu. Marnym uplynutim této lhity rozkaz k vyklizeni nabyva pravni
moci a stavé se exeku¢nim titulem, na jehoz zédkladé muze pronajimatel podat navrh na nuceny
vykon rozhodnuti prostrednictvim soudu nebo exekutora.

Podminky pro vydani rozkazu k vyklizeni

Pro vydani rozkazu k vyklizeni musi byt splnény dvé zdkonné podminky. Prvni z nich je platné
ukonc¢eni ndjemniho vztahu (napt. uplynutim doby, dohodou ¢i vypovédi). Pokud najemni vztah nebyl
radné ukoncen nebo jsou o jeho ukonceni urcité pochybnosti, soud rozkaz k vyklizeni nevyda. V praxi
pujde zpravidla o situace, kdy u soudu probiha rizeni o navrhu na prezkum opravnénosti vypovedi z
najmu nebo o uzivacim pravu najemce k nemovitosti.

Druhou podminkou je povinnost pronajimatele nejméné 14 dni pred podanim ndvrhu na vydani
rozkazu k vyklizeni pisemné vyzvat ndjemce, aby nemovitost dobrovolné vyklidil. Pisemnd vyzva
k vyklizeni se najemci zasila bud na adresu pro dorucovani, nebo na posledni znamou adresu. Az
poté, co po zaslani vyzvy najemce byt dobrovolné nevyklidi, je mozné podat navrh na vydani rozkazu
k vyklizeni k prisluSnému soudu.

Navrh se podéava k okresnimu soudu, v jehoz obvodu se nemovitost nachéazi. K navrhu je nutné
prilozit zejména najemni smlouvu, doklad o skonc¢eni najmu (napr. vypovéd ¢i dohodu o
ukonceni), pisemnou vyzvu k vyklizeni nemovitosti a doklad o vlastnictvi bytu (napr. vypis z katastru
nemovitosti). Soud na zakladé predlozenych dikaz posoudi opodstatnénost naroku pronajimatele a
pokud z predlozenych listinnych diukazt dospéje k zavéru, Ze je navrh divodny, vyda rozkaz
k vyklizeni. V ném najemci ulozi povinnost vyklidit nemovitost ve lhaté 15 dnu od doruceni rozkazu k
vyklizeni, anebo v téze lhuté podat odpor.


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/obcansky-soudni-rad-6647.html

Vyhody rozkazu k vyklizeni

Hlavnim prinosem nového institutu je, ze v rozkaznim rizeni soud neprovadi slozité dokazovani, coz
vyrazné zkracuje dobu pro vydani rozhodnuti. Je ovSem treba mit na paméti, ze rozkaz k vyklizeni
musi byt ndjemci dorucen do vlastnich rukou a ndjemce ma pravo proti nému podat odpor. V
pripadé, ze ndjemce odpor v zdkonné lhuté podd, rozkaz se tim automaticky rusi a soud musi véc
projednat standardnim zpusobem. Tento krok vede k vyraznému prodlouzeni rizeni, jelikoz se
nésledné postupuje podle béznych procesnich postupu, kdy soud naridi ustni jednani ve véci. Pokud
ovSem najemce odpor nepodd, rozkaz k vyklizeni nabude pravni moci a stane se vykonatelnym
exekuc¢nim titulem, na jehoz zakladé lze efektivné zrealizovat nucené vyklizeni nemovitosti.

Zaver

Institut rozkazu k vyklizeni bezesporu posili pozici pronajimatelll vi¢i ndjemnikiim uzivajicim
nemovitost bez pravniho duvodu. Vedle zavedeni nového institutu rozkazu k vyklizeni nastaly i dalsi
dualezité procesni zmény, které by mély situaci v dané oblasti zlep$it. Soudiim napriklad vznikla
povinnost vydat rozhodnuti ve véci samé do 6 mésicu od zahajeni rizeni, pokud nenastanou divody
zvlastniho zretele hodné. Jakkoliv tato povinnost neni absolutni, jelikoz pri nedodrzeni lhuty soud
pouze musi v oduvodnéni rozhodnuti objasnit pri¢iny nastalého prutahu, méla by na soudce vytvorit
vétsi tlak na v€asné rozhodovani.

Neméné dilezitou zménou je omezeni moznosti bezduvodné odrocovat rizeni na zadost tcastnikl (v
praxi typicky zalovanych). Nové tak bude mozné Ustni jednéni na zadost kazdého z Gcastniki odrocit
pouze jedenkrat. Tim by se mélo zamezit zbyte¢nym a tcelovym pritahim soudniho rizeni na
vyklizeni nemovitosti. Ve spojeni s institutem rozkazu k vyklizeni tak muzeme ocekavat vyrazné
zrychleni celého procesu.
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