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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy pozemkovy urad s sebou prinasi mnohe
Zmeny

Pocatkem letosniho roku vznikl novy Statni pozemkovy urad, ktery prevzal agendu zruSeného
Pozemkového fondu Ceské republiky. Zména s sebou prindsi mnohé novinky a v tomto Clanku se
zamérime na nejvyraznéjsi z nich.
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Zdakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu, zaroven nahradil zakon ¢. 95/1999 Sb., o
podminkach prevodu zemédélskych a lesnich pozemki z vlastnictvi statu na jiné osoby, ktery
upravoval nejen prevod téchto pozemk, ale i predkupni a zéstavni pravo k nim.

Dalsi zmény, které budou mit pozitivni i negativni dopad na prevod zemédélské pudy, se tykaji
napiiklad prevodu pozemki na pravnické osoby, které jsou soucasné i zemédeélskymi podnikateli.
Pavodné bylo mozné prevést zemédeélské pozemkKy jen na fyzické osoby. Nyni se opravnéni vztahuje i
na pravnické osoby, ovéem pouze za podminky, Ze jsou zemédélskymi podnikateli v Ceské republice,
v jiném c¢lenském staté Evropské unie, ve staté, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském
hospodérském prostoru, nebo ve Svycarské konfederaci. Tim pddem odpadaji zékonné prekézky,
které byly v minulych letech leckdy obchazeny pomoci ,nastréenych” fyzickych osob jakozto kupcta
zemédélskych pozemkd.

Neni-li v zakoné uvedeno jinak, musi byt kupni cena uhrazena do 60 dnli ode dne nabyti uc¢innosti
kupni smlouvy. Tato smlouva nabyva tc¢innosti dnem podpisu. Na zékladé ujednani je vsak také
mozné zaplatit kupni cenu ve splatkach, nejpozdéji vSak do 10 let ode dne nabyti uc¢innosti kupni
smlouvy a za souCasného splaceni iroku ve vysi stanovené evropskymi predpisy. Kupujici je dale
povinen jesté pred uzavienim kupni smlouvy uhradit Statnimu pozemkovému uradu cast kupni ceny,
a to ve vysi 10 %.

Predkupni pravo Statniho pozemkového uradu trva i nadale a zanika zaplacenim kupni ceny
pozemku, nejdrive vSak uplynutim 5 let ode dne vkladu vlastnického prava k pozemku do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho. Nova zakonnd tprava naopak jiz neobsahuje moznost prevodu
pozemku spolecniki na spolec¢nost v pripadé, Ze spole¢nost pozemky obhospodaruje a i zde se
predkupni pravo uplatni.

Zrizeni dalSiho zastavniho prava k zemédélskému pozemku, ktery je jiz zatizen zakonnym zdstavnim
pravem, je i nadale vylouceno. Jedinou vyjimku z tohoto pravidla tvori zastavni pravo na poskytnuti
bankovniho uvéru, ktery slouzi k zaplaceni celé kupni ceny. Jakmile vSak dojde k zéniku zakonného
zéstavniho préava z divodu Uplného splaceni kupni ceny, neexistuji jiz zadna omezeni, ktera by se
tykala zrizovani zastavnich prav novych.
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Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy Gcinné od 1. 1. 2026

ak zahdjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni pozadavk
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavmho soudu

¢ Pravni povaha sité elektromckych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funqguiji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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