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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy stavebni zakon usnadni zahajeni stavby

Rok 2006 by mél prinést zasadni zmény do rezimu povolovani staveb a s tim souvisejicich ¢innosti.
Co vSechno chce vlada zménit?

Soucasny zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zékon) je jiz prezity
a tak jednim z dal$ich kroku v reformeé verejné spravy bude i prijeti nového stavebniho zédkona. Tento
meésic by jeho navrh méla posoudit vlada a tc¢innost by mél nabyt 1. ledna 2006. Pokud ovSem
soucasna politicka krize vyusti v pred¢asné volby, pak s nejvétsi pravdépodobnosti z legislativnich
duvodd nabude Gc¢innosti pozdéji.

Novy stavebni zékon podstatné zjednodusuje proceduru povolovani staveb, rozsiruje okruh staveb, u
nichz se stavebni povoleni nevyzaduje, stejné tak i okruh staveb, u nichZ staci ohlaseni, a zavadi
zkracené stavebni rizeni, které je mozné vyuzit tehdy, kdy je nutno ziskat stavebni povoleni.

Oblasti izemniho pldnovani i stavebniho rizeni prosly uréitou vzajemnou redukci, ktera vyloucila
projednavani obdobnych zmeén v obou rizenich.

Konkrétni zmény

 V izemnim pldnovani se objevil novy institut ,zastupce verejnosti, ktery muze na zakladé
zmocnéni obyvatel dotéenych planovanymi zménami v izemi do procesu izemniho planovani
nalezité zasahovat v jejich prospéch

¢ Uzemni rozhodnuti miZe byt nové nahrazeno podstatné jednodus$im izemnim souhlasem,
ktery je mozné vydat v pripadé, kdy stavebnik ozndmi zamér provadét stavbu v zastavéném
nebo zastavitelném tzemi a tato nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni souhlas bude vydavan do 30 dnt

» Stavebni Urad nové v izemnim rozhodnuti bude moci stanovit, pokud to nebudou vyzadovat
zvlastni zajmy, Ze neni treba k provedeni staveb a jejich zmén bud ohlaseni, nebo stavebni
povoleni (typicky se to bude tykat jednoduchych stavebnich Uprav, kterymi se celkem nic
nezmeéni, ale pro které je dnes vyzadovano stavebni povoleni)

 Nyni vydava rozhodnuti o stavebni uzavére (napr. ze je zakdzana vystavba novych objekti v
zaplavovém uzemi) stavebni urad, podle nového zdkona to budou rady obci, v jejichZ katastru
se dana oblast nachazi

« Aby se dokonaleji vyuZilo vSech pozemku v souCasné zastavéném uzemi, novy zakon dava
moznost stavebnimu Gradu rozhodnout o sméné pozemki (pokud mi v dokonalém vyuziti mého
pozemku pro mnou zamysleny ucel prekazi napr. kousek zahrady souseda, a ten mi jej nechce
prodat, pak bude moci stavebni urad naridit jeho sménu za kousek mého pozemku, ktery
pripadne ndhradou sousedovi)

e Stétu, kraji nebo obci se zrizuje predkupni pravo k pozemkum, na nichz mé podle Gizemné
planovaci dokumentace vyrist verejné prospésna stavba ¢i opatreni

« Stavebni povoleni ani ohlaSeni nebudou vyzadovat napr. jednopodlazni nepodsklepené sklady
do 25 m2, zemédélské stavby s vyjimkou stdji do 70 m2, a mnoho dalSich

e Ohlaseni budou podléhat napt. stavby pro bydleni a rekreaci do 150 m2 zastavéné plochy, se
sklepem do 3 m hloubky a nejvysSe 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim, jiné stavby do 25 m2,
jednopodlazni, podsklepené do 3 metru a s nejvySe 5 metry vysky a mnoho dal$ich


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-o-uzemnim-planovani-a-stavebnim-radu-stavebni-zakon-8669.html

¢ Ohlasenou stavbu bude moci stavebnik zacit provadét po doruceni pisemného souhlasu
stavebniho Gradu. Pokud tento souhlas neobdrzi do 40 dnu od ohlaseni, a souc¢asné neobdrzi
vyrozuméni o tom, ze pro stavbu je potreba stavebni povoleni, pak mize bez dal$iho zacit
stavét. Na zahdajeni stavby ma lhutu 12 mésict, po jejim marném uplynuti je nutné nové
ohlaseni (za zahdjeni stavby je ale mozné povazovat i postaveni kousku jedné zdi)

* Pokud si sdm stavebnik zajisti vyjadreni vSech dot¢enych orgént a dal$ich ucastniki rizeni, a
projektova dokumentace bude ovérena nové zavedenym autorizovanym inspektorem (osoba,
ktera ma vysokoskolské vzdélani v oblasti architektury nebo pozemnich staveb, alespon 15 let
praxe v provadéni pozemnich staveb a byla do funkce jmenovana ministrem. Zjednodusené, da
se povazovat za "zkuSeného architekta"), pak bude mozné vydat stavebni povoleni ve
zkraceném stavebnim rizeni

» Kolaudace staveb bude nové provadéna pouze u staveb, jejichZ vlastnosti nemohou budouci
uzivatelé ovlivnit (napr. Skoly, ndjemni bytové domy, véznice) a u zmén kulturnich pamatek

U ostatnich staveb, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni, bude mozné zacit uzivat
stavbu na zdkladé ozndmeni stavebnimu uradu. Toto oznameni musi byt u¢inéno nejméné 30
dntl predem. Stavebni urad provede zavérec¢nou kontrolni prohlidku, a pokud nezjisti ohrozeni
zdravi nebo obdobné nesrovnalosti, pak bude moZné uZivat stavbu. Okamzik zahdjeni uzivani
tak vlastné zavisi pouze na stavebnikovi

« Stavebni urad bude povinen provadét kontroly stavby, ktera vyzaduje stavebni povoleni, v
urcitych intervalech uvedenych v rozhodnuti o stavebnim povoleni. Kontrola stavebniho tradu
se tak nestane institutem, ktery je uveden pouze na papire a praxi se s nim malokdo setka

Hodnoceni navrhu

Ministerstvu pro mistni rozvoj se skutecné podarilo zjednodusit uredni proceduru na stavebnich
uradech. Bohuzel stavebni rizeni je pouze jeden z mnoha dals$ich urednich tikont, které jsou potieba
pro zahdjeni stavby ziskat, a téch se novy zakon nedotkne. Budme vSak vdécni alespon za toto
zjednodusSeni.

Zdroj: Osobni finance, Vit Dolezalek
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