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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy vkladovy rezim a jeho dopad na
exekucni rizeni

K 1. lednu 2014 nabyl Gc¢innosti zdkon 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale téz ,NOZ"), doprovazeny
mnozinou zékont, kterd rovnéz vstoupila v uc¢innost k 1. lednu 2014, mezi nimiz figuruje i zadkon
256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) - dale téz ,KatZ" ¢i ,katastralni zakon";
kterym doslo ke sjednoceni do té doby roztristéné pravni upravy katastralniho prava drive upravené
primé&rné v zdkoné 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR, a v zdkoné 265/1992 Sb., o z&pisech
vlastnickych a jinych prav k nemovitostem. Cilem tohoto prispévku je stru¢né shrnout (vybrané)
dopady zminéné reformy katastralniho prava na exekuéni rizeni.

Do katastru nemovitosti byla do 31. 12. 2013 zapisovana pouze nasledujici ¢tverice vécnych prav a to
vlastnické pravo, vécna bremena, zastavni pravo a pravo predkupni. Novy katastralni zékon vSak
predpokldda moznost zapisu i jinych nez shora zminénych prav (srov. § 11 KatZ) a to - pridatné
spoluvlastnictvi (§ 1223 NOZ)[1], pravo stavby (§ 1240 NOZ), budouci zdstavni pravo (§ 1341 NOZ),
podzastavni pravo (§ 1390 NOZ), sprava svereneckého fondu (§ 1453 NOZ), zdkaz zcizeni nebo
zatizeni (§ 1761 a § 2128 NOZ), vyhrada vlastnického prava (§ 2132 NOZ), vyhrada zpétné koupé (§
2135 NOZ), vyhrada prava zpétného prodeje (§ 2139 NOZ), ujednani o koupi na zkousku (§ 2150
NOZ), vyhrada prava lepsiho kupce (§ 2152), budouci vymének (§ 2708 NOZ), vzdani se prava na
nahradu Skody na pozemku (§ 2897 NOZ), ndjem (pozada-li o to vlastnik ¢i ndjemce se souhlasem
vlastnika) a pacht (pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika).

S rozSirenim rejstriku vécnych prav zapisovanych do katastru nemovitosti vyvstala cela rada s tim
souvisejicich otazek, napriklad, jak se tato prava budou chovat v rdmci vykonu rozhodnuti (exekuce)
prodejem nemovitych véci ¢i zda a jak budou tato ,nova” prava pri prodeji nemovité véci ve vykonu
rozhodnuti (exekuci) zanikat.

Podle ustanoveni § 335b odst. 1 pism. b) zakona 99/1963 Sh., obCansky soudni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,o0. s. I.), je povinny povinen do 15 dnti od doruceni usneseni o
narizeni vykonu rozhodnuti, resp. od doruc¢eni exekucniho prikazu k prodeji nemovitosti v exeku¢nim
rizeni, soudu, resp. soudnimu exekutorovi, oznamit, zda a kdo ma k nemovitosti predkupni pravo,
vyhradu zpétné koupé, pravo odpovidajici vécnému biemeni, vymének ¢i najemni nebo pachtovni
pravo, avsak jen, jde-li o prava nezapsand v katastru nemovitosti, nebot zavady, resp. prava zapsana
v katastru nemovitosti, jez vaznou na vykonem rozhodnuti, resp. exekuci, postizené nemovitosti si
soud (soudni exekutor) zjiStuje ex offo sdm prostrednictvim nejlépe (je-li to mozné) dalkového
pristupu (srov. § 335b odst. 2 o. s. I.). Obdobné ma povinny povinnost v dané lhuté soudu (soudnimu
exekutorovi) oznamit, zda nemovitost nabyl jako tzv. substituc¢ni jméni (srov. § 335b odst. 1 pism. c/
0. s. I.).[2] Vedle toho se povinnému nové rovnéz zakazuje, aby po doruceni usneseni o narizeni
vykonu rozhodnuti, resp. prislusného exekucniho prikazu, odmitl nemovitou véc, pokud ji koupil na
zkousku (viz ust. § 2150 NOZ), ¢i aby se vzdal prava domahat se ndhrady skody vzniklé na pozemku
(viz ust. § 2897 NOZ).

V pripadé, ze dojde k drazbé nemovité véci v rdmci vykonu rozhodnuti/exekuce zanika (dle
ustanoveni § 335 odst. 5 pism. b/ az ¢/ o. s. .) dnem, kterym se vydrazitel/predrazitel stal vlastnikem
vydrazené nemovité véci[3], vyhrada zpétné koupé a predkupni pravo k vydrazené nemovité véci[4],


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-3-unora-2012-obcansky-zakonik-18840.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-8-srpna-2013-o-katastru-nemovitosti-katastralni-zakon-19676.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ceske-narodni-rady-o-katastru-nemovitosti-ceske-republiky-katastralni-zakon-12354.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-o-zapisech-vlastnickych-a-jinych-vecnych-prav-k-nemovitostem-12276.html

vyhrada zpétného prodeje, zdkaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada lepsiho kupce a ujednani o koupi na
zkousku, vzdani se prava na nahradu skody na pozemku, budouci zastavni pravo a budouci vymeének.
V pripadé prava odpovidajiciho vécnému bremeni, vyménku, prava ndjemniho a prava
pachtovniho[5] pak dochézi k zaniku tzv. s vyhradou ozndmeni, tzn. pouze tehdy, pokud jsou tato
prava uvedena v drazebni vyhlasce ¢i pokud jsou tato po zahajeni drazebniho jednani oznamena
soudem ucastnikiim drazby, v opacném pripadé nezanikaj.

Do 31. 12. 2013 zdkon 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpist, pri zépisu vécnych prav rozliSoval mezi vkladovym rizenim a rizenim
zaznamovym. V rezimu nového katastralniho zakona, tj. s i¢innosti od 1. 1. 2014 jiz uvedené
rozliSeni neplati. Veskera shora zminéna vécnda prava budou zapisovana ve vkladovém rizeni.
Zapisovan pritom bude nejen jejich vznik i zanik, event. zména, nybrz i jejich existence ¢i
neexistence, uznani anebo promliceni. Vsude tedy tam, kde by s uc¢innosti do 31. 12. 2013 probihalo
zdznamoveé rizeni, bude nové od 1. 1. 2014 probihat vkladové rizeni. Samotny rezim zdznamu se vSak
z katastralniho prava zcela nevytratil. Zdznamem se do katastru nové zapisuji jen prava odvozena od
vlastnického prava (§ 6 KatZ). Rezim zaznamu je rovnéz ponechan pro specifické zapisy vécnych
prav na zakladé rozhodnuti (v exekuCnim rizeni Ci v rizeni o vykon rozhodnuti typicky) soudu ¢i
soudniho exekutora, kdy se do katastru zaznamem zapisuje prislusnost organizacnich slozek statu a
statnich organizaci hospodarit s majetkem statu, pravo hospodarit s majetkem statu, sprava
nemovitosti ve vlastnictvi statu, majetek hlavniho mésta Prahy svéreny meéstskym ¢astem hlavniho
mésta Prahy, majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodim nebo méstskym ¢éstem
statutarnich, majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany organizacni slozce do
spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti, majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného
celku predany prispévkové organizaci k hospodareni (srov. § 19 KatZ), tj. skute¢nosti, jez pro
samotné exekucni rizeni nemaji vyznam.

Vkladovy rezim v novém katastralnim zakoné

Vkladovy rezim v novém katastralnim zakoné se tyka vSech rozhodnuti ¢i potvrzeni (podle ustanoveni
§ 15 odst. 1 pism. a/ KatZ) soudu, resp. soudniho exekutora, jimiz dochdazi ke vzniku, zméné ¢i zaniku
vécnych prav, a to napriklad usneseni o priklepu, event. usneseni o predrazku, a oznameni o
zaplaceni nejvyssiho podani, event. oznameni o zaplaceni predrazku, v pripadé vzniku vlastnického
prava; Ci napriklad usneseni vydaného podle ustanoveni § 3361 odst. 4 o. s. 1. ke kryti Gvéru na
doplaceni nejvyssiho podéni v pripadé vzniku zastavniho prava nebo naopak usneseni vydaného
podle ustanoveni § 3361 odst. 4 o. s. I'. po marném uplynuti lhtity k doplaceni nejvy$siho podéni pro
zanik zastavniho prava apod.

Vkladové rizeni je zahajeno (mj.) jiz tehdy, kdyz prisluSnému katastralnimu uradu dojde od soudu ¢i
soudniho exekutora vkladova listina (tj. rozhodnuti ¢i potvrzeni soudu ¢i soudniho exekutora) o
pravu, které se vkladem zapisuje do katastru (§ 14 odst. 2 KatZ).[6] Vkladova listina muze byt
vyhotovena i v elektronické podobé. Dle ustanoveni § 7 odst. 1 KatZ vSak tato musi byt opatrena
kvalifikovanym ¢asovym razitkem, ,pouhy” podpis zaru¢enym elektronickym podpisem bez
kvalifikovaného casového razitka tak jiz nebude povazovan za dostacujici. Vkladovou listinu 1ze v
rezimu exekucniho rizeni ¢i vykonu rozhodnuti povazovat za verejnou listinu, coz se naslednée
projevuje i v rozsahu jejiho prezkumu katastralnim uradem, ktery ve vkladovém rizeni zkouma pouze
to, zda listina spliuje vSechny nalezitosti pro zapis do katastru, zda jeji obsah oduvodiuje
navrhovany vklad a zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru (§ 17 odst. 2
KatZ). V pripadé, ze by listina nespliovala prislusné nalezitosti, katastralni urad jiz nové nebude
vyzyvat jejiho vyhotovitele (soud, soudniho exekutora), nybrz primo ucastniky vkladového rizeni, aby
tito vkladovou listinu prislusnym zpusobem doplnili. Nedoplni-li ji (do 14 dnt od doruceni vyzvy k
doplnéni), katastralni Grad vkladové rizeni zastavi (§ 15 odst. 3 KatZ). Jak vidno, odpovédnost za
perfektnost vkladové listiny se presouva z jejiho vyhotovitele (soudu, soudniho exekutora) primo na
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ucastniky rizeni, v jejichz zajmu je provedeni daného zdpisu do katastru, tj. bezvadnost vkladové
listiny.

Ucastnikem rizeni o povoleni vkladu neni soudni exekutor, stejné jako uc¢astniky vkladového fizeni
nejsou pouze a jen, resp. presneé ti, kdoz jsou ucastniky v exekucnim rizeni, nebot icastnikem
vkladového rizeni je pouze ten, jehoz pravo vznikd, méni se nebo se rozsiruje (tj. napriklad povinny
jako puvodni vlastnik a vydrazitel jakozto vlastnik novy) a ten, jehoz pravo zanika, méni se ¢i se
omezuje (§ 13 KatZ).

O tom, ze pravni poméry jsou dotCeny probihajicim vkladovym rizenim, katastralni urad informuje
puvodniho/dosavadniho vlastnika nemovitosti (§ 16 KatZ) - v exeku¢nim rizeni typicky povinného. K
povoleni, resp. k rozhodnuti o povoleni vkladu pak dojde nejdiive po uplynuti lhity 20 dnl ode dne
odeslani informace dle shora citovaného ustanoveni katastralniho zakona. V pripadé, ze je
rozhodnutim, kterym se vklad povoluje, zcela vyhovéno navrhu na povoleni vkladu, rozhodnuti se
pisemné nevyhotovuje a pravni moci nabyvéa zaznamem do spisu. VSem ucastnikiim vkladového,
nikoliv exekucniho rizeni, nasledné katastr zasila vyrozuméni o tom, jaky vklad byl proveden. Proti
rozhodnuti, kterym se povoluje vklad do katastru nemovitosti, neni pristupny zadny opravny
prostredek, ani obnova rizeni ¢i zaloba podle ustanoveni obcanského soudniho radu o rizeni ve
vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem (§ 18 KatZ).

Rezim poznamek a jeho dopad na exekucni rizeni

Pro exekucni rizeni nesporné maji vyznam i tzv. poznamky, tj. forma zapisu, kterym se zapisuji
vyznamné informace tykajici se bud' v katastru evidovanych nemovitosti, nebo v katastru zapsanych
vlastniku ¢i jinych opravnénych (§ 6 KatZ). Novy katastralni zakon tak rozliSuje poznamky vztahujici
se k nemovitostem a pozndmky vztahujici se k osobam. K zapisu poznamky dochézi na zékladé
rozhodnuti ¢i oznameni soudu/soudniho exekutora, drazebnika nebo spravce dané, spravce
obchodniho zavodu, vyvlastiiovaciho uradu, pozemkového urad, insolvenc¢niho spréavce ci k
dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt pozndmka zapséana. V pripadé, ze se poznamka
zapisuje na zakladé rozhodnuti organu verejné moci, tj. v exekuc¢nim rizeni typicky na zakladé
exekucniho prikazu soudniho exekutora, nemusi byt toto rozhodnuti (exekuéni prikaz) opatreno
dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti (§ 22 KatZ). K zapisu poznamek souvisejicich s v
katastru evidovanou nemovitosti v exekuc¢nim rizeni dochdazi typicky na zékladé nejruznéjsich
exekucnich prikazu a to napriklad exekuc¢niho prikazu k prodeji ¢i spravé nemovitosti nebo k
postizeni obchodniho podilu, ¢i na zdkladé usneseni o drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti apod.
K zéapisu poznamek souvisejicich s osobou vlastnika ¢i jiného opravnéného pak v exekuc¢nim rizeni
nejcasteji dochazi na zakladé vyrozumeéni o zahajeni exekuce apod.

Mgr. Bc. Petra Konecna,
asistentka soudce NS CR

Zdroje:

e zakon 99/1963 Sb., obCansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpist

e zakon 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

o zdkon 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR, ve znéni pozdéjsich predpisti

e zakon 265/1992 Sh., o zdpisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich
predpist

e zdkon 120/2001 Sh., o soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti (exekuc¢ni rad) a o zméné
dal$ich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist
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e zakon 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

e zakon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisa

e PAZDERKA, S. Vliv nového obc¢anského zékoniku na nékteré instituty exekuc¢niho prava.
Komorni listy, 04/2013. Praha: Exekutorska komora CR, 2013,s.9-15. MK CR E 19153.

[1] Vykon rozhodnuti, resp. exekuci prodejem nemovité (event. movité) véci, k jejimuz vyuziti slouzi
véc v pridatném spoluvlastnictvi, se vztahuje i na podil na této véci v pridatném spoluvlastnictvi (§
335a odst. 2 o. s. I.), nebot vykon rozhodnuti/exekuci prodejem movitych/nemovitych véci nelze
naridit pouze na podil na nemovité véci v pridatném spoluvlastnictvi (§ 338 odst. 1 o. s. 1.). Takto
narizeny vykon, resp. exekuci, by bylo na misté ve smyslu ustanoveni § 268 odst. 1 pism. d) o. s. T.
zastavit.

[2] V zésadé neni mozné vést vykon rozhodnuti, resp. exekuci na nemovitost v tzv. substitu¢nim
jméni tak, jak je toto definovano v ustanoveni § 1227 a nasl. NOZ, s vyjimkou pripadu, kdy jsou v
exeku¢nim rizeni vymahany zustavitelovy dluhy ¢i jsou vymahany néklady spojené s tzv. nutnou
spravou.

[3] S vyjimkou zemédélského pachtu neuvedeného v drazebni vyhldSce nebo neoznameného soudem
po zahdjeni drazebniho jednani, ktery zanika az koncem pachtovniho roku.

[4] S vyjimkou predkupniho prava stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby,
predkupniho prava vlastnika stavby k pozemku nebo vlastnika pozemku ke stavbé a zdkonného
predkupniho prava, nebot tato prava nikdy nezanikaji.

[5] S vyjimkou vécného bremene bydleni anebo vyménku, jehoz soucasti je pravo bydleni, nebo
najmu bytu, jeZ nejsou uvedena v drazebni vyhlasce nebo nebyla ozndmena soudem po zahajeni
drazebniho jednéni, nebot tato prava opétovné nikdy nezanikaj.

[6] Jedna se o vyjimku z obecného principu, ze vkladové rizeni je zésadné tzv. ndvrhovym rizenim.
Vkladové rizeni je v exekucénim rizeni (v rizeni o vykon rozhodnuti) zahajovéano ex lege a je
osvobozeno od spravnich poplatkd. Vkladova listina proto netvori prilohu nadvrhu na vklad ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 1 KatZ, nebot tento se nepodava.
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Dalsi clanky:

o Matzner: Re$me také jak dal s AML. A vyvarujme se nadmérné zaté%i a zbyte¢né byrokracie

e Urceni vySe primérené slevy z kupni ceny

» Docasny zakaz vykonu funkce statutéra dle zakona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary

e Soudni ombudsman jako most mezi soudy, advokacii a verejnosti

e Byznys a paragrafy, dil 17.: Pristup do datové schranky pravnické osob

* Realitni obchod, provize zprostiredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na nahradu nékladu za najem nahradniho vozidla

e Druha vina povinnosti dle AT Aktu

e Smlouva uzaviena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

« Specifika vypovédi podndjemni smlouvy bytu optikou judikatury NejvysSiho soudu

e Kyberbezpecnost v civilnim letectvi a jeji pravni rémec
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