21. 3. 2005

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novy zakon o vlastnictvi bytu

Novy zékon o vlastnictvi byt ma

pomoci vlastnikim bytovych jednotek snaze se dohodnout na
opravach domu, coz umozni urychlit rekonstrukce a modernizace.
Navrh vécného zadmeéru zédkona, ktery pripravilo ministerstvo pro
mistni rozvoj, minuly tyden schvalila vlada. Zakon nahradi soucasnou
normu z roku 1994, ktera doznala nékolika novel.

O zékonu by mohla nejpozdéji béhem ¢ervence jednat Poslaneck4 snémovna, rekl na dotaz CTK
ministr pro mistni rozvoj Jiti Paroubek. Podle néj by novy zékon mohl zacit platit od 1. ledna 2006.

V soucasné dobé je potreba k rozhodnuti o rekonstrukci domu, napriklad pri opraveé strechy,
souhlasu vSech vlastnikl bytl. Stava se tak, ze se domluva o rekonstrukci neimérné prodluzuje.
Jeden vlastnik mize celou akci i zastavit. Nové bude stacit souhlas tfi ¢tvrtin vliastnika.

Nové se také upravuje vznik spole¢enstvi vlastnikli jako pravnické osoby. Nyni spoleCenstvi vznika
ze zakona a stava se, ze majitelé byt nevédi, ze spoleCenstvi vzniklo. Pripravovany zakon stanovi,
aby spolecenstvi vzniklo zakladatelskym aktem primo vlastniky bytu tak, jak je to obvyklé u ostatnich
obchodnich spoleénosti. Zlepsit by se tak mélo celkové fungovani spolecenstvi.

Zakon by mél také do budoucna lépe umoznit, aby bytovy dum firmy stavély nejen pro
developerské spolecnosti, ale i pfimo pro spolecenstvi vlastniki. To je sice mozné uz v soucasnosti,
ale pravni Uprava je v tomto sméru podle MMR prili$ slozita.

S novym zakonem o vlastnictvi bytu by se mél zménit i stavebni zékon. V soucasné dobé totiz
podle tohoto zdkona muze byt ucastnikem stavebniho fizeni jen vlastnik a nikoli spoleCenstvi
vlastnikl. Novela zdkona by méla stanovit, Ze u¢astnikem rizeni mize byt v pripadech tykajicich se
domu nebo spolecnych ¢asti domu spoleCenstvi vliastnika.
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