12. 8. 2021

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

O ucinnosti noveho stavebniho zakona

Novy stavebni zékon i s pridruzenym zdkonem, ktery na novou kodifikaci stavebniho prava reaguje,
bude v nejbliz$ich dnech vydan ve sbirce zakont, jelikoz je prezident podepsal 15. 7. 2021. Jednou z
prvnich otdzek, ktera mnohé napadne je: ,Od kdy se bude pouZzivat?“

Novy stavebni zdkon ve schvaleném znéni obsahuje celkem 4 momenty uc¢innosti:

1. den néasledujici po dni vyhlaseni zékona,
2. 1.1.2022,

3.1.1.2023,a

4. 1.7.2023.

S prvnim dnem po vyhla$eni nového stavebniho zdkona se prodluzuje do 31. 12. 2028 lhuta, ktera
byla ve stavajicim zakoné ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zékon 2006“) stanovena pro porizeni nové izemné
planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zény, izemniho planu obce a regula¢niho planu
schvélenych pred 1. 1. 2007, tedy jesté za ucinnosti zakona ¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim radu (déle jen ,stavebni zakona 1976“), a ktera byla opakované prodluzovana, naposledy
do konce roku 2022. Uzemni rozvojovy plan, ktery ma byt vydan podle stavebniho zdkona 2006, mé
byt povaZovan za uzemni rozvojovy plan podle nového stavebniho zakona.

Ve stejném okamziku pozbyvaji platnosti ty ¢asti izemné planovaci dokumentace, které podle
nového stavebniho zdkona nemohou byt jeji soucasti, a dale pozbyvaji platnosti stavebni uzavéry
vydané podle stavebniho zdkona 1976. Obé tato ustanoveni maji potenciél zpusobit chaos v izemnim
planovani, jelikoz s ohledem na velmi kratkou legisvakan¢ni lhtitu neni mozné na tyto zmény pruzné
reagovat - napr. vydani nové stavebni uzavéry v soucasné dobé trva 1 - 2 roky.

Od 1. 1. 2022 se zrizuje nova soustava statni stavebni spravy - Nejvyssi stavebni urad se sidlem v
Ostrave, Specializovany a odvolaci stavebni urad se sidlem v Praze a Krajské stavebni urady. Po
prechodnou dobu tak budou vedle sebe existovat stavajici stavebni urady a nové stavebni urady.
Nové stavebni urady se vSak predevsim budou nejprve soustredit na vybudovani své struktury,
kterou ma vytvaret Nejvyssi stavebni Grad. Vymezeni pracovist krajskych stavebnich uradt bude
vychazet ze stavu k 31. 12. 2020. K tomu ve vymezenych pripadech prejdou na Nejvyssi stavebni
urad Urednici ministerstev a jinych spravnich urada, jejichz tikoly a ¢innosti podle nového stavebniho
zékona spadaji do pusobnosti Nejvyssiho stavebniho uradu.

Od 1. 1. 2023 je pak mozné zahdjit dalsi krok vytvareni struktury statni stavebni spravy, a to reSeni
prechodu stavajicich urednikl stavebni urada pod uzemné samospravnymi celky uzaviranim
trojstrannych dohod mezi irednikem, Nejvyssim stavenim uradem a izemné samospravnym celkem,
ktery dosud urednika zaméstnaval.

Od 1. 7. 2023 je pak cely novy stavebni zakon v ucinnosti, a jedna se tak o ostry start podle nové
Upravy. Rizeni zahajené pred timto datem dokon¢i nové stavebni urady podle nového stavebniho
zakona, avSak drive vydana zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, pripadna rozhodnuti dotcenych
organt, stanoviska vlastniku verejné dopravni nebo technické infrastruktury a jina vyjadreni
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neprezkouma a povazuje je za podklad podle nové stavebniho zdkona. Pro neskoncena rizeni
zahdajena do 30. 6. 2023 podle stavebniho zdkona 2006 a rizeni zahdjené podle nového stavebniho
zékona do 31. 7. 2023 plati, ze lhuty pro vydani rozhodnuti a provedeni tikont jsou prodlouzeny na
dvojnasobek.

Zakon, ktery v souvislosti s vyhlaSenim nového stavebniho zakona novelizuje souvisejici zakony,
upravuje celkem 3 okamziky ucinnosti:

1. prvni den kalendarniho meésice nasledujiciho po dni vyhlaseni,

2. 1.1.2022,a

3. 1.7.2023.

Od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujici po dni vyhlaseni zdkona dochazi na poli ochrany

zemédélského pudniho fondu k vymezeni verejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné a u posuzovani
vlivll na zivotni prostredi dochazi k dilé¢im tpravam v reakci na namitky Evropské komise.

0Od 1. 1. 2022 nabyvaji u¢innosti ustanoveni tykajici se zmény zptusobu vytapéni budovy pripojené na
soustavu zasobovani tepelnou energii v oblasti hospodareni s energii a energetiky. Zaroven dochazi
k dil¢im Gpravam v ochrané ovzdusi, zejména formula¢nim.

Od 1. 7. 2023 nabyva zékon ucinnosti ve zbytku a dochazi tak v dusledku inkorporace nékterych
¢innosti pod stavebni urady k novelizacim v oblastech pozarni ochrany, statni pamétkové péci,
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, hornické ¢innosti, geologickych pracich, ochrany prirody a
krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu, dani z nemovitych véci, vykonu povolani
autorizovanych architektl, inZenyru a technikt, dani z prijmu, zemémérictvi, drah, vnitrozemské
plavby, lesti, pozemnich komunikaci, civilniho letectvi, ocenovani majetku, veterinarni péce,
nouzovych zasob ropy, zajistovani obrany CR, integrovaného zachranného systému, ochrany
verejného zdravi, hospodareni s energii, energetiky, pohfebnictvi, statnich hranic, posuzovani vlivi
na zivotni prostredi, lazenstvi, vod, vodovodu a kanalizaci, myslivosti, integrované prevence,
pozemkovych tprav, soudniho radu spravniho, dani z pridané hodnoty, archivnictvi, spravnich
poplatk, elektronickych komunikaci, inspekce prace, vyvlastnéni, bezpecnosti a ochrany zdravi pri
préci, pohonnych hmot, elektronickych tikontl, zakladnich registrdi, nakladani s tézebnim odpadem,
urychleni vystavby vybranych staveb, financni a celni spravy, ochrany ovzdusi, Statniho
pozemkového uradu, statni sluzby, pyrotechniky, prevence zavaznych havarii, celnictvi, atomového
zékona, elektronickych komunikaci a odpadu. Z uvedeného vyctu je pak nejlépe patrné, kam az saha
problematika stavebniho préava, a pro¢ se tolik diskutovalo o nutnosti jeji nové upravy.

Nakolik bude nastup uc¢innosti nového stavebniho zdkona a s nim pridruzeného zdkona trpét
»porodnimi bolestmi“ ukaze jen Cas. V tuto chvili je jiz velmi pravdépodobné, Ze nejvétsi vyzvou bude
obdobi od jara 2023, kdy budou stavajici stavebni urady ukoncovat a predavat svou ¢innost na nové
statni stavebni urady. Dalsi otazkou pak je, kolikrat bude do nového stavebniho zdkona legislativné
zasazeno pred jeho ostrym startem.

JUDr. PhDr. Karolina Spozdilova, Ph.D.,
advokat a partner
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Dalsi clanky:

e Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natdc¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndimu bytu

¢ Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modeld v advokétni praxi

» Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi
e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny
e Druhd ,tla¢itkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

* Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny
 Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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