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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

O vyklizeni bytu mohou rozhodovat rozhodci

Nejvy$si soud Ceské republiky (dale jen ,Nejvyssi soud”) dosel ve svém nedadvném rozhodnuti k
zaveéru, ze spor o vyklizeni bytu je sporem, u néhoz jsou dany vSechny podminky objektivni
arbitrability, a proto muze byt takovy spor reSen v rozhod¢im rizeni.

(podle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 23. zari 2010, sp. zn. 20 Cdo 476/2009)

V komentovaném rozhodnuti Nejvyssi soud rozhodoval o dovolani proti usneseni, jimz Krajsky soud v
Ostravé potvrdil usneseni Okresniho soudu v Olomouci, kterym byl zamitnut navrh na narizeni
vykonu rozhodnuti. Exekucnim titulem pro navrhovany vykon rozhodnuti byl rozhod¢i nélez, v némz
rozhodce rozhodl o povinnosti vyklidit byt a o ndhradé nékladu rizeni. Soudy obou stupni dosly k
nazoru, Ze v rizeni o vyklizeni bytu nejde o majetkovy spor, a proto neni dana pravomoc rozhodce k
rozhodnuti takového sporu.

Otazkou zasadniho pravniho vyznamu, na jejimz zékladé zalozil dovolatel tvrzenou pripustnost svého
dovolani, byla otdzka arbitrability vlastnické zaloby. Nejvyssi soud posoudil dovolani jako pripustné,
kdyz konstatoval, ze rozhodnuti odvolaciho soudu ma po pravni strance zédsadni vyznam, protoze
vysSe uvedenou otazku resi v rozporu s hmotnym pravem.

Obecné podminky objektivni arbitrability stanovi zakon ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im rizeni a o
vykonu rozhod¢ich nalezu, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,zakon o rozhod¢im rizeni“) v
ustanovenich §§ 1 a 2. Podminky pro to, aby o sporu bylo mozné rozhodovat v rozhod¢im rizeni, jsou
stanoveny jednak pozitivné, jednak negativné. Pozitivni podminky arbitrability jsou nasledujici: 1.
jedna se o spor, k jehoz projednéani a rozhodnuti by jinak byla ddna pravomoc soudu, 2. jedna se o
spor, ohledné jehoz predmétu by strany mohly uzavrit smir, 3. spor ma majetkovy charakter. Mezi
negativni podminky arbitrability patri skutecnost, Ze se nejednd o spor vznikly v souvislosti s
vykonem rozhodnuti ani o incidencni spor.

Vzhledem k tomu, ze v pripadé komentovaného rozhodnuti nebyly zjevné splnény negativni
podminky arbitrability, Nejvyssi soud se jimi nezabyval. Naopak, vénoval se splnéni pozitivnich
podminek arbitrability ad 2 a 3 vySe, tj. zda je u sporu o vyklizeni bytu mozno uzavrit smir a zda ma
tento spor majetkovy charakter.

V odivodnéni komentovaného rozhodnuti doSel Nejvyssi soud k zavéru, ze tomu tak je. Odkézal
pritom na svou starsi judikaturu, zejména na své usneseni ze dne 25. rijna 2000, sp. zn. 20 Cdo
2312/2000, uverejnéné v casopisu Soudni judikatura ¢. 1, ro¢nik 2001, str. 35. V tomto svém
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predchozim rozhodnuti dosel Nejvyssi soud k zavéru, ze spor o vyklizeni nemovitosti Ize projednat v
rizeni pred rozhodci. Dle odivodnéni komentovaného rozhodnuti 1ze tyto zavéry bez dal$iho pouzit i
v pomérech sporu o vyklizeni bytu. V pripadé Zaloby na vyklizeni bytu jde totiz o ochranu
vlastnického prava, do néhoz bylo neopravnéné zasazeno. Jedna se tedy o subjektivni majetkové
pravo, s nimz muze jeho nositel nakladat a ohledné néhoz je mozné uzavrit smir.

Pravni nazor vyjadreny v komentovaném rozhodnuti je treba jednoznacné uvitat. Nejvyssi soud zde
zcela spravné dosSel k zavéru o reivindika¢nim charakteru Zaloby na vyklizeni bytu a o majetkovém
charakteru zZaloby slouZici k ochrané vlastnického prava.

Lze doufat, Ze komentované rozhodnuti prispéje k vétsi pravni jistoté v oblasti rozhod¢iho rizeni a
povede ke sjednoceni nékdy rozkolisané rozhodovaci ¢innosti obecnych souda v této oblasti.

Jinou otézkou je, zda a jakym zplsobem do koncepce podminek objektivni arbitrability zasdhne
novela zakona o rozhod¢im rizeni pripravovana v soucasné dobé na plidé Ministerstva spravedlnosti.
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Dalsi clanky:

¢ Rozsahld novela rodinného prava ucinna od 1.1.2026

e Judikatura: smluvni sjednéni prekluzivni lhuty je obecné platné (FIDIC

e Civilnépravni prostredky ochrany pri koupi falzifikatu

 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesionalti namisto zmirnéni negativnich vlivu
» Konec zakonné koncentrace fizeni? Navrh Nejvy$siho soudu pied Ustavnim soudem

* Soudni poplatky v fizeni o rozvodu manzelstvi a ipravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele
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 Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zacind soukromé pravo?

e Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje piedklddéani plné moci? Posta¢i soudu jen jeji ,fotokopie“? Aneb

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani néstroju umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
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