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Nabyvani nemovitosti cizincem

Jiz jsme se na naSich strankach zminili o novele ¢. 482/2001 Sbh. devizového zdkona, jez vstoupila v
ucinnost 1. ledna 2002 a ktera prinesla nékteré vyrazné zmény, zejména moznost nabyvat
nemovitosti v tuzemsku pro zahrani¢ni pravnické osoby podnikajici v Ceské republice. Je tfeba
zdlraznit, Ze v nabyvani nemovitosti na izemi CR cizincem - fyzickou osobou k Zddné zméné
nedoslo.

Jiz jsme se na nasSich strankéch zminili o novele ¢. 482/2001 Sbh. devizového zakona, jez vstoupila v
ucinnost 1. ledna 2002 a ktera prinesla nékteré vyrazné zmény, zejména moznost nabyvat
nemovitosti v tuzemsku pro zahrani¢ni pravnické osoby podnikajici v Ceské republice. Je tfeba
zdlraznit, Ze v nabyvani nemovitosti na izemi CR cizincem - fyzickou osobou k Zddné zméné
nedoslo. Ustanoveni o moznosti nabyvani nemovitosti zahraniénimi pravnickymi osobami
podnikajicimi v CR je zcela nové a bylo mu vénovano mnoho prostoru v samostatném ¢lanku, dnes se
tedy pouze podivame na zplsoby, kterymi muze nabyt na naSem uzemi nemovitost zahranicni fyzicka
osoba.

Fyzické osoba, kterd nemd na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt ani neni obéanem Ceské republiky,
muze nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem v Ceské republice, pouze na zakladé skute¢nosti
uvedenych v devizovém zékoné. Vlastnikem nemovitosti na izemi CR se tedy zahraniéni fyzicka
osoba muze stat pouze na zakladé dédéni, vlastnické pravo muze nabyt také pro diplomatické
zastoupeni ciziho statu za podminky vzdjemnosti, dale jde-li o nemovitost nabyvanou do spolecného
jméni manzeld, z nichZ pouze jeden je cizozemcem, nebo ma-li cizozemec nabyt nemovitost od
manzela, rodi¢t nebo prarodic¢u (napr. darovanim, koupi apod.). Dal$i mozZnosti, jak mizZe cizozemec
podle zédkona nabyt na nasem uzemi nemovitost je vyménou, a to vyménou tuzemské nemovitosti,
kterou vlastni, za jinou tuzemskou nemovitost, jejiz cena obvykla neprevySuje cenu obvyklou puvodni
nemovitosti. Vlastnictvi 1ze nabyt rovnéz, pokud mé cizozemec predkupni pravo z titulu podilového
spoluvlastnictvi nemovitosti, nebo jde-li o stavbu, kterou cizozemec vystavél na vlastnim pozemku.
Posledni moznosti, jak muze nabyt cizozemec nemovitost v tuzemsku, je ze tak stanovi zvlastni
pravni predpis. Devizovy zakon za takovy predpis povazuje napr. zakon ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni
nasledki nékterych majetkovych krivd, dale zakon ¢. 427/1990 Sh., o prevodech vlastnictvi statu k
nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, nebo zdkon ¢. 92/1991 Sb., o podminkach
prevodu majetku statu na jiné osoby.

Jen pro uplnost pripomenme, ze od pocatku letosniho roku, muze cizozemec - pravnicka osoba, ktera
ma v tuzemsku umistén podnik nebo organizacni slozku podniku a je opravnéna v tuzemsku
podnikat, muze kromé pripadl uvedenych v § 17 odst. 1 devizového zakona (nabyvéani nemovitosti
cizozemcem - fyzickou osobou, viz vySe) nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem v tuzemsku s
vyjimkou pozemku, které tvori zemédélsky pudni fond nebo do néj nélezi, a pozemku urcenych k
plnéni funkci lesa.
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Dalsi clanky:

e Judikatura: smluvni sjednani prekluzivni lhlity je obecné platné (FIDIC)
e Civilnépravni prostredky ochrany pri koupi falzifikatu
 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesionalii namisto zmirnéni negativnich vliva

e Konec zakonné koncentrace rizeni? Navrh NejvysSsiho soudu pred Ustavnim soudem
e Soudni poplatky v fizeni o rozvodu manZelstvi a ipravy pomért k nezletilému ditéti po tzv.

rozvodové novele

 Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zac¢ind soukromé pravo?

¢ Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje predkladéni plné moci? Posta¢i soudu jen jeji ,fotokopie“? Aneb
vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.

e Vyuzivani nastroji umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?

« Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku
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