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Prekupni pravo spoluvlastniku

Cesky pravni fa4d umoZiuje, aby k jedné véci mohlo mit vlastnické pravo vice subjektii spole¢né, aniz
by véc byla mezi né rozdélena. V takovych pripadech hovorime o spoluvlastnictvi véci a podle zékona
jsou spoluvlastnici této véci povazovani za jediného vlastnika véci. Podrobnou tpravu
spoluvlastnictvi, vztaht, které vznikaji mezi spoluvlastniky navzdjem a vztaht, jez vznikaji mezi
spoluvlastniky a tretimi osobami obsahuje obcansky zakonik.

Cesky pravni fdd umoZiuje, aby k jedné véci mohlo mit vlastnické pravo vice subjektti spole¢né, aniz
by véc byla mezi né rozdélena. V takovych pripadech hovorime o spoluvlastnictvi véci a podle zdkona
jsou spoluvlastnici této véci povazovani za jediného vlastnika véci. Podrobnou tGpravu
spoluvlastnictvi, vztahu, které vznikaji mezi spoluvlastniky navzajem a vztahi, jez vznikaji mezi
spoluvlastniky a tretimi osobami obsahuje obcansky zakonik.

Uprava spoluvlastnictvi se zaobira také podminkami, které musi byt splnény, pokud chce jeden ze
spoluvlastnikl prevést svuj spoluvlastnicky podil k véci. Protoze zména v osobé spoluvlastnika je
zménou podstatnou, zajiStuje obCansky zédkonik ochranu pri prevodu spoluvlastnického podilu
zakotvenim predkupniho prava pro (vSechny) ostatni spoluvlastniky. Predkupni pravo pro
spoluvlastniky je tedy zaloZeno zakonem, i tak se na néj ovsem daji primérené pouzit ustanoveni
obcanského zdkoniku upravujici predkupni pravo (§§ 602-606).

Rozhodne-li se tedy jeden ze spoluvlastniku k prodeji (event. i jinému prevodu - v pravni praxi neni
priliS jasné vyreSena otézka, zda se muze jednat jak o prevod uplatny tak beziplatny, ale zatim se
prevazné praxe priklani, ze predkupni povinnost vznikne pouze u prevodi Gplatnych) svého
spoluvlastnického podilu, vznikne mu povinnost nabidnout vSem ostatnim spoluvlastnikiim véc ke
koupi, pricemz nabidka musi obsahovat vSechny zdkonné podminky, za nichz mé byt koupé uzavrena,
tj. zejména cenu véci. Jedna-li se o prevod spoluvlastnického prava k nemovitosti musi byt nabidka
ucinéna v pisemné formé. Neni-li dohodnuta doba, do kdy ma byt prodej proveden, musi druhy
spoluvlastnik/spoluvlastnici vyplatit movitost do osmi dnt, nemovitost do dvou mésict po nabidce.
Uplyne-li tato doba marné, predkupni pravo zanikne. Kdo je opravnén koupit véc, musi zaplatit cenu
nabidnutou nékym jinym, neni-li dohodnuto jinak. Nemuze-li véc koupit nebo nemuze-li splnit
podminky nabidnuté vedle ceny a nelze-li je vyrovnat ani odhadni cenou, predkupni pravo zanikne.

Bylo-li predkupni pravo podle § 140 obCanského zédkoniku poruseno, mize se opravnény domahat
vysloveni relativni neplatnosti pravniho tkonu, nebo se miize na novém nabyvateli spoluvlastnického
podilu doméhat, aby mu véc nabidl ke koupi (samozrejmé za stejnou cenu, za jakou nabyl). Jestlize
opravnény svého prava vici novému nabyvateli nevyuzije, zustane opravnénému/opravnénym
predkupni pravo zachovano. Nedohodnou-li se ostatni spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava
(jeden z nich by prevadény spoluvlastnicky podil odkoupil), maji pravo vykoupit podil vSichni ostatni
spoluvlastnici pomérné podle velikosti podila.

Obcansky zakonik rozliSuje, zda je spoluvlastnicky podil prevadén na osobu blizkou nebo na osoby
jiné. Spoluvlastnicky podil na osoby blizké muze byt preveden bez jakychkoli omezeni. ObCansky
zakonik stanovi, ze prevadi-li se spoluvlastnicky podil, maji spoluvlastnici predkupni pravo, ledaze
jde o prevod osobé blizké. Osobou blizkou rozumi ob¢ansky zakonik pribuzného v radé primé,
sourozenec a manzel; jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji za osoby sobé



navzajem blizké, jestlize by Ujmu, kterou utrpéla jedna z nich, druha dtvodné pocitovala jako ujmu
vlastni.
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