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Novela devizoveho zakona umoznuje
zahranicnim pravnickym osobam
podnikajicim v Ceské republice kupovat
nemovitosti

Prezident Vaclav Havel podepsal dne 19.12.2001 novelu devizového zakona, kterd mimo jiné
zakotvuje moznost nakupovat nemovitosti zahrani¢nim pravnickym osobadm podnikajicim v Ceské
republice. Podstatou nové pravni upravy devizového zakona je snaha odstranit z devizového zakona
jedno z poslednich omezeni volného pohybu kapitalu a fakticky vytvorit stejné podminky pro
podnikéni zahrani¢nich osob

Prezident Vaclav Havel podepsal dne 19.12.2001 novelu devizového zakona, kterd mimo jiné
zakotvuje moznost nakupovat nemovitosti zahrani¢nim pravnickym osobdm podnikajicim v Ceské
republice. Podstatou nové pravni Upravy devizového zdkona je snaha odstranit z devizového zakona
jedno z poslednich omezeni volného pohybu kapitalu a fakticky vytvorit stejné podminky pro
podnikani zahrani¢nich osob v Ceské republice jako pro ¢eské osoby, jak to ostatné stanovi v
Obchodnim zakoniku § 21 odstavec 1 (zahrani¢ni osoby mohou podnikat na tizemi Ceské republiky za
stejnych podminek a ve stejném rozsahu jako ¢eské osoby).

Nové bude upraven §17 devizového zdkona, a to tak, Ze po novele bude znit nasledovné, a to vCetné
poznamek pod carou:

§17

Nabyvani nemovitosti v tuzemsku

(1) Cizozemec, ktery neni obéanem Ceské republiky, miize nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem
v Ceské republice, pokud zvlastni zdkon10) nestanovi jinak, pouze:

a) dédénim,

b) pro diplomatické zastoupeni ciziho statu za podminky vzajemnosti,

c) jde-li 0 nemovitost nabyvanou do bezpodilového spoluvlastnictvi manzeld, z nichz pouze jeden je
cizozemcem, nebo ma-li cizozemec nabyt nemovitost od manzela, rodi¢t nebo prarodica,

d) vyménou tuzemské nemovitosti, kterou vlastni, za jinou tuzemskou nemovitost, jejiz cena obvykla
neprevysuje cenu obvyklou puvodni nemovitosti,

e) pokud ma predkupni pravo z titulu podilového spoluvlastnictvi nemovitosti,11)

f) jde-li o stavbu, kterou cizozemec vystavél na vlastnim pozemku,

g) pokud tak vyslovné stanovi zvlastni zakon.12)

(2) Cizozemec - pravnicka osoba, ktera ma v tuzemsku umistén podnik nebo organizac¢ni slozku
podniku a je opravnéna v tuzemsku podnikat 12a), mize kromé pripadi uvedenych v odstavci 1
nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem v tuzemsku s vyjimkou pozemkd, které tvori zemédélsky
pudni fond nebo do néj nalezi 12b), a pozemki urcenych k plnéni funkci lesal2c).

10) Napr. zakon ¢. 229/1991 Sh., o Gpravé vlastnickych vztahu k pidé a jinému zemédélskému
majetku (zdkon o pudé), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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11) Zékon ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

12) Napr. zakon ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nékterych majetkovych kiivd, ve znéni
pozdéjsich predpisti, zékon ¢. 427/ /1990 Sb., o prevodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné
pravnické nebo fyzické osoby, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 92/1991 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

12a) § 21 zakona ¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni zakona ¢.370/2000 Sbh.

12b) Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni zdkona ¢. 10/1993 Sb.,
zakona ¢. 98/1999 Sb. a zdkona ¢. 132/2000 Sbh.

12c¢) zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zékon), ve znéni
zdkona C. 238/1999 Sb., zdkona ¢. 67/2000 Sbh. a zakona ¢. 132/2000 Sh.

Jak spravné uvadi divodova zpréava k novele devizového zakona, bude praktickym dusledkem prijeti
novely devizového zakona skutecnost, Ze zahrani¢ni pravnické osoby pri rozhodovani o formé svého
podnikani v Ceské republice nebudou nadale determinovany pravni Gpravou platnou pro nabyvani
tuzemskych nemovitosti, tzn. ze zde nebudou zfizovat novou samostatnou pravnickou osobu, pokud
budou povazovat z obecného hlediska za vhodné;jsi zpusob realizace svych podnikatelskych aktivit v
Ceské republice spi$e prostfednictvim svého podniku nebo organiza¢ni slozky podniku.

Podnikdnim zahraniéni osoby na tzemi Ceské republiky se rozumi pro téely Obchodniho zakoniku
podnikéni této osoby, ma-li podnik nebo jeho organizaéni slozku umisténou na tizemi Ceské
republiky. Opravnéni zahrani¢ni osoby podnikat na tizemi Ceské republiky vzniké4 ke dni zapisu této
osoby, popripadé organizacni slozky jejiho podniku, v rozsahu predmétu podnikani zapsaném do
obchodniho rejstriku.

Zahrani¢ni pravnické osoby mély i doposud moznost fakticky nabyvat nemovitosti v Ceské republice,
ale muselo k tomu dochézet prostfednictvim tzv. dcefinych spoleénosti, jeZ zaloZily v Ceské
republice nebo tim, Ze se GcCastnily podnikani pravnickych osob jako spole¢nici, akcionari v
existujicich obchodnich spole¢nostech.

Cizozemci ve smyslu § 17 odst. 2 devizového zakona tedy i nadéale nebudou opravnéni nabyvat:

a) pozemky, které tvori zemédélsky pudni fond nebo do néj nalezi, a

b) pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Ad a). Zemédélsky pudni fond tvori pozemky zemédélsky obhospodarované, to je orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a puda, ktera byla a mé byt nadéle
zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni. Do zemédélského pidniho fondu
nélezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska ptida potrebna k zajistovani
zemeédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dulezitym pro polni zavlahy, zavlahové
vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou,
ochranné terasy proti erozi apod.

Ad b). Pozemky urcené k plnéni funkci lesa jsou

a) pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za tcelem obnovy,
lesni priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $ir$i nez 4 m, a pozemky, na nichz byly lesni porosty
docCasné odstranény na zakladé rozhodnuti orgénu statni spravy lest,

b) zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pozemky nad horni hranici drevinné
vegetace (hole), s vyjimkou pozemku zastavénych a jejich prijezdnich komunikaci, a lesni pastviny a
policka pro zvér, pokud nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu a jestlize s lesem souviseji
nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.

Prijeti novelizace devizového zdkona si vyzadal jednak budouci vstup Ceské republiky do Evropskych
spolecenstvi, ale také uzavrené dohody o ochrané a podpore investic, jez obsahuji tzv. dolozku


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1964/40
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1990/403
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1991/92
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1991/513
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2000/370
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1992/334
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1993/10
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1999/98
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2000/132
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1995/289
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1999/238
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2000/67
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2000/132

nejvyssich vyhod, ktera zavazuje smluvni staty poskytnout investorim druhé smluvni strany
zachéazeni ne méné priznivé, nez jaké je poskytovano investorum prichazejicim ze treti zemeé, a proto
je Ceska republika povinna zajistit pristup k tuzemskym nemovitostem nejenom pro spole¢nosti z
¢lenskych statt Evropské Unie a OECD, ale automaticky by se tato uprava méla tykat i rady dalSich
statu na zékladé zminénych dohod.
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Dalsi clanky:

¢ Déleni, prevod a prechod podilu v s.r.0.

e Narizeni PPWR: cesta do pekla dldzdéna dobrymi imysly
e AML - od zékona ¢. 253/2008 Sb. k AMLR: co konkrétné musi ceska povinné osoba zménit do

roku 2027

 Byznys a paragrafy, dil 37.: Povinna forma jednéani ve smlouvach
o EUDAMED: Jednotné databaze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredkia

e AML a diskriminace v realitni praxi: chyby, které mohou vyjit draho
e Novy zdkon o verejnych drazbéch, aukce a obalkové metody

e Revize zdjezdové smérnice: co prindasi, co hrozilo a co to znamend pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25
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