Novela devizoveho zakona umoznuje
zahranicnim pravnickym osobam
podnikajicim v Ceské republice kupovat
nemovitosti

Prezident Vaclav Havel podepsal dne 19.12.2001 novelu devizového zdkona, kterd mimo jiné
zakotvuje moZnost nakupovat nemovitosti zahraniénim pravnickym osobdm podnikajicim v Ceské
republice. Podstatou nové pravni Upravy devizového zakona je snaha odstranit z devizového zadkona
jedno z poslednich omezeni volného pohybu kapitalu a fakticky vytvorit stejné podminky pro
podnikani zahrani¢nich osob

Prezident Vaclav Havel podepsal dne 19.12.2001 novelu devizového zdkona, kterd mimo jiné
zakotvuje moZnost nakupovat nemovitosti zahraniénim pravnickym osobdm podnikajicim v Ceské
republice. Podstatou nové pravni Upravy devizového zakona je snaha odstranit z devizového zadkona
jedno z poslednich omezeni volného pohybu kapitalu a fakticky vytvorit stejné podminky pro
podnikani zahrani¢nich osob v Ceské republice jako pro ¢eské osoby, jak to ostatné stanovi v
Obchodnim zakoniku § 21 odstavec 1 (zahrani¢ni osoby mohou podnikat na uzemi Ceské republiky za
stejnych podminek a ve stejném rozsahu jako ¢eské osoby).

Nové bude upraven §17 devizového zakona, a to tak, ze po novele bude znit nasledovné, a to vCetné
poznamek pod Carou:

§17

Nabyvani nemovitosti v tuzemsku

(1) Cizozemec, ktery neni obéanem Ceské republiky, miize nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem
v Ceské republice, pokud zvlastni zékon10) nestanovi jinak, pouze:

a) dédénim,

b) pro diplomatické zastoupeni ciziho statu za podminky vzajemnosti,

c) jde-li o nemovitost nabyvanou do bezpodilového spoluvlastnictvi manzelt, z nichZ pouze jeden je
cizozemcem, nebo ma-li cizozemec nabyt nemovitost od manzela, rodi¢t nebo prarodica,

d) vyménou tuzemské nemovitosti, kterou vlastni, za jinou tuzemskou nemovitost, jejiz cena obvykla
neprevysuje cenu obvyklou puvodni nemovitosti,

e) pokud ma predkupni pravo z titulu podilového spoluvlastnictvi nemovitosti,11)

f) jde-li o stavbu, kterou cizozemec vystavel na vlastnim pozemku,

g) pokud tak vyslovné stanovi zvlastni zakon.12)

(2) Cizozemec - pravnicka osoba, kterd ma v tuzemsku umistén podnik nebo organizaéni slozku
podniku a je opravnéna v tuzemsku podnikat 12a), mize kromé pripadli uvedenych v odstavci 1
nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem v tuzemsku s vyjimkou pozemku, které tvori zemédélsky
pudni fond nebo do néj nalezi 12b), a pozemki urcenych k plnéni funkci lesal2c).

10) Napr. zékon ¢. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztahu k piidé a jinému zemédélskému
majetku (zdkon o pudé), ve znéni pozdéjsich predpisu.

11) Zékon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

12) Napr. zakon ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nékterych majetkovych kiivd, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakon ¢. 427/ /1990 Sb., o prevodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné



pravnické nebo fyzické osoby, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist.

12a) § 21 zakona 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni zakona 370/2000 Sb.

12b) Zéakon 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni zakona 10/1993 Sb.,
zakona 98/1999 Sb. a zakona 132/2000 Sh.

12c) zékon 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
zakona 238/1999 Sb., zdkona 67/2000 Sb. a zakona 132/2000 Sb.

Jak spravné uvadi duvodova zprava k novele devizového zakona, bude praktickym dusledkem prijeti
novely devizového zdkona skutec¢nost, ze zahranicni pravnické osoby pri rozhodovani o formé svého
podnikani v Ceské republice nebudou nadale determinovany pravni Gpravou platnou pro nabyvani
tuzemskych nemovitosti, tzn. ze zde nebudou zrizovat novou samostatnou pravnickou osobu, pokud
budou povazovat z obecného hlediska za vhodnéjsi zpusob realizace svych podnikatelskych aktivit v
Ceské republice spi$e prostfednictvim svého podniku nebo organizaéni slozky podniku.

Podnikdnim zahrani¢ni osoby na tizemi Ceské republiky se rozumi pro téely Obchodniho zakoniku
podnikani této osoby, mé-li podnik nebo jeho organiza¢ni slozku umisténou na tizemi Ceské
republiky. Opravnéni zahrani¢ni osoby podnikat na izemi Ceské republiky vzniké4 ke dni zépisu této
osoby, popripadé organizacni slozky jejiho podniku, v rozsahu predmétu podnikani zapsaném do
obchodniho rejstriku.

Zahrani¢ni pravnické osoby mély i doposud moznost fakticky nabyvat nemovitosti v Ceské republice,
ale muselo k tomu dochézet prostfednictvim tzv. dcefinych spole¢nosti, jez zaloZily v Ceské
republice nebo tim, Ze se Ucastnily podnikani pravnickych osob jako spolecnici, akcionari v
existujicich obchodnich spolec¢nostech.

Cizozemci ve smyslu § 17 odst. 2 devizového zdkona tedy i nadéle nebudou opravnéni nabyvat:

a) pozemky, které tvori zemédélsky pudni fond nebo do néj nalezi, a

b) pozemky urcéené k plnéni funkci lesa.

Ad a). Zemédélsky pudni fond tvori pozemky zemédélsky obhospodarované, to je orné puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a puda, ktera byla a méa byt nadale
zemeédélsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni. Do zemédélského pudniho fondu
nélezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska puda potrebna k zajistovani
zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dilezitym pro polni zavlahy, zavlahové
vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou,
ochranné terasy proti erozi apod.

Ad b). Pozemky urcené k plnéni funkci lesa jsou

a) pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za uc¢elem obnovy,
lesni priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irsi nez 4 m, a pozemky, na nichz byly lesni porosty
docasné odstranény na zakladé rozhodnuti orgénu statni spravy lest,

b) zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pozemky nad horni hranici drevinné
vegetace (hole), s vyjimkou pozemku zastavénych a jejich prijezdnich komunikaci, a lesni pastviny a
poliCka pro zvér, pokud nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu a jestlize s lesem souviseji
nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.

Ptijeti novelizace devizového zdkona si vyzadal jednak budouci vstup Ceské republiky do Evropskych
spolecenstvi, ale také uzavrené dohody o ochrané a podpore investic, jez obsahuji tzv. dolozku
nejvyssich vyhod, kteréd zavazuje smluvni staty poskytnout investorim druhé smluvni strany
zachéazeni ne méné priznivé, nez jaké je poskytovano investorum prichazejicim ze treti zemeé, a proto
je Ceské republika povinna zajistit pfistup k tuzemskym nemovitostem nejenom pro spole¢nosti z
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¢lenskych statt Evropské Unie a OECD, ale automaticky by se tato uprava méla tykat i rady dalSich
statt na zakladé zminénych dohod.
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DalSi clanky:
o R4adné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setreni (ndlez Ustavniho soudu)

e Pristupnost k vybranym vyrobkum a sluzbam po implementaci Smérnice Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2019/882 ze dne 17. dubna 2019 o pozadavcich na pristupnost u
vyrobki a sluzeb - na koho dopadne nové pravni uprava?

e Qveéreni podpisu advokatem a ,nestrannost” advokata

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

 Fungovani Rady pro rozhodovéni spori podle Cervené knihy FIDIC

e Ohrozeni pobidek v modelu bez investi¢niho poradenstvi?

« Klicova reforma ochrany prumyslovych vzort Evropské unie: Co se zméni?

« Jak na ndvrh na vydani elektronického platebniho rozkazu neboli , EPR“?

e Povinnosti Ceskych s.r.o. a a.s. vic¢i zahrani¢nim materskym firmam: i

» Musite znovu vybojovat stavebni povoleni, kdyz vydané tizemni rozhodnuti zrusil soud?

 Prohlédseni a zaruky v korporac¢nich smlouvach jako car papiru?
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