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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Oceneéni majetkove podstaty a skutecny vynos
Z jejiho prodeje: Proc se liSi?

Ocenéni majetkové podstaty prinasi informaci o hodnoté majetku, ktery se ma v ramci konkurzu
zpenézovat. Tato hodnota ma pak vyznamné dopady na postaveni vériteld v dal$im rizeni. Ocenéni
vSak v praxi casto neodpovida skutecné dosazenému vytézku zpenézeni. V odbornych textech lze
nalézt rizné odhady vysSe tohoto rozdilu, Casto je v podminkéach ¢eskych insolvenc¢nich rizeni
odhadovan na trovni 50 %. Jaké jsou ale k takovému rozdilu davody? Mohou se znalci pri ocenéni
mylit nebo je na viné nedostatecnd aktivita insolvencnich spravci pri hledani potencidlnich
kupujicich?

Obecné nejjednodussim vysvétlenim mUze byt pochybeni znalce ¢i insolvenéniho spravce. Realita
insolven¢niho fizeni vSak prindsi i jind mozna vysvétleni. Tuto problematiku pfiblizuje Eva Helclova
z EqSA z pohledu své znalecké praxe.

Jako dlvod tohoto rozdilu je pravidelné oznacovana Znalcem zvolenda, v tomto pripadé spise
insolvencnim zakonem predepsana kategorie hodnoty. Tento zakon predpoklada pouziti ceny obvyklé,
ktera je v praxi ztotoziovana s trzni hodnotou. Kategorie hodnoty urCuje, jaké metody a Uvahy pfi
ocenéni mlze znalec pouzit. Insolvenéni fizeni, v némz je majetkova podstata zpenézovana, ma
nicméné sva specifika, kterd neumoznuji naplnéni vsech predpokladl, za nichz se cena obvykla (i
trzni hodnota odvozuje. Cenu dosazenou pfi zpenézeni majetkové podstaty nelze bez dalsiho
povazovat za obvyklou ¢i trzni, a to predevsim z dlivodu ¢asové tisné, ale i s ohledem na zasady
uplathované v insolvencnim fizeni. Za Ucelem eliminace rozdilu mezi zjisténou hodnotou ve
znaleckém posudku a skutecné dosazenym zpenézenim v souvislosti s nespravnou kategorii hodnoty
pouziva znalecka kanceldf EqSA trzni hodnotu v Casové tisni. Tato kategorie hodnoty je
modifikovanou trzni hodnotou, v niZ jsou zohlednéna specifika insolvencniho fizeni, tj. pfedpoklad, Ze
provoz dluznikova podniku skoncil ke dni podani znaleckého posudku a zdsada, Zze ma byt insolvenéni
fizeni vedeno tak, aby se dosahlo rychlého, hospodarného a co nejvyssiho uspokojeni véritell. Tato
modifikace se projevi rlizné u rlznych druhd majetku. Znalec musi ¢asovou tisen a hospodarnost
fizeni posuzovat individudlné dle povahy ocefiovaného majetku. VSechny modifikace je souCasné
potfeba nalezité odlvodnit. Neexistuje jednotny néavod, jak zohlednit skutec¢nost, Ze je majetek
ocenovan pro Uclely insolvence. Pouziti této kategorie hodnoty vSak umoziuje pfiblizit hodnotu
zjisténou znaleckym posudkem realité insolvencniho fizeni.

Jaky ma vliv ¢asovy nesoulad na zmény v majetkové podstaté?

Dalsim dlvodem rozdilu mezi ocenénim a zpenézenim je ¢asovy nesoulad mezi ocenénim majetkové
podstaty a samotnym zpenézenim. Ocenéni je nutné provést k ur¢itému datu. K tomuto datu musi
dluznik zpracovat a znalci predlozit veSkeré Ucetni podklady, soupisy, popisy atp. Zpracovani téchto
podkladd vyzaduje urcity ¢as. Az po jejich predlozeni mlze znalec pristoupit k ocenéni. Potfebny ¢as
pro zpracovani samotného ocenéni je pak zavisly na kvalité téchto podkladd, strukture a rozsahu
majetku. Pro ocenéni se na zakladé insolvencniho zédkona predpoklada, ze provoz dluznikova podniku
skoncil. Ve skutecnosti tomu tak vSak neni a v mezidobi od ocenéni tak mlze dojit k vyznamnym
zménam v majetkové podstaté. Znalec tak ve skutecnosti mnohdy ocenuje jiny rozsah majetku
(kvantitativné i kvalitativné) nez je pak skutecné zpenézovan.



Za kolik 1ze majetek prodat a jakou castku pak véritelé obdrzi?

Nékdy je nesoulad hodnot pouze zdanlivy. Z pohledu jednotlivych aktérd v insolven¢nim fizeni je totiz
nutné si uvédomit, s jakou hodnotou dosazenou v insolven¢nim fizeni je ocenéni porovndvano a zda
jsou tyto hodnoty opravdu porovnatelné. Ocenéni majetkové podstaty by mélo predstavovat odhad,
za kolik Ize tento majetek prodat (idealné s prihlédnutim ke specifikim insolvencniho fizeni). Tato
Castka vSak neodpovida pInéni, které véritelé obdrzi. Pfi zpenézeni je nutné zohlednit naklady na
spravu a zpenézeni, naklady na odménu insolven¢niho spravce, naklady na pravni a ekonomické
poradenstvi, mzdy a odstupné zaméstnancl a dalsi tzv. pohledavky za majetkovou podstatou a
pohleddvky postavené jim na roven. Soucasné, prestoze se pro Ucely ocenéni prfedpoklada, ze provoz
dluznikova zavodu skoncil, ve skutecnosti jeho Cinnost pokracuje a vznikaji v Case dalsi naklady, napf.
na mzdy, najem, spotfebu energii, ale i dalsi, jejichz povaha zavisi na konkrétnich potrebach a
podminkach fungovani podniku. Vytézek zpenézeni, je tak dale snizen témito naklady vzniklymi
béhem insolvence, které nejsou zanedbatelné. Vysledny vytézek zpenézeni urCeny pro prihlasené
véritele tak nemUze odpovidat hodnoté majetkové podstaty.

Nelze vyloucit, Zze v praxi mohou nastat pochybeni, at uz na strané znalce pfi ocenéni nebo
insolvencniho spravce pfi prodeji majetkové podstaty. Ty mohou mit za nasledek vznik
rozdilu mezi hodnotou majetkové podstaty zjiSténé znaleckym ocenénim a castky
dosazené jejim zpenézenim. Hlavni zdroj nesouladu vSak dle naseho nazoru spociva jinde.
Primarné se jedna o samotnou pravni upravu insolvencniho fizeni a casovou posloupnost
zpracovani posudku a zpenézeni majetkové podstaty. Nesoulad véak muze byt téz pouze
zdanlivy. Je nutné rozliSovat mezi hodnotou majetkové podstaty stanovenou v souladu
s insolven¢nim zakonem a vynosem pro prihlasené véritele, kterého z ni Ize dosahnout.
Tato rizika nelze zcela vyloucit, ale pri aktivni spolupraci zainteresovanych stran pfi
zpracovani posudku a spravnému vykladu ziskanych hodnot Ize alespon minimalizovat
riziko nenaplnéni ocekavani spojena s provedenym znaleckym ocenénim.
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Dalsi clanky:

e Promlceni pracovnépravnich pohledavek postavenych na roven pohleddvkam za majetkovou
podstatou

e Preventivni restrukturalizace

e Odpovédnost statu za nespravny uredni postup exekutora: Je stat skutecné ,poslednim
dluznikem“?

e Odstoupeni od smlouvy v insolven¢nim rizeni

e Zrizeni exekutorského zastavniho prava - pravni ramec, dopady a judikatura

e Novela narizeni o insolvenénim fizeni nabyla G¢innosti - jaké prinesla zmény?

e Prelomové rozhodnuti Nejvyssiho soudu ve véci subrogacniho regresu vystavce financni zaruky

 Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK

o Komentar - smutné realita vymazu exekutorského zastavniho prava z katastru nemovitosti

e Néhrada nékladu v inciden¢nim sporu
e PreruSeni exekucniho rizeni podle § 35 exekucniho radu
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