Ocenovani a druhy cen

Problematika oceniovani majetku se ridi zdkonem 151/1997 Sb. o ocenovani majetku. Tento pravni
predpis upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro tcely
stanovené zvlastnimi predpisy (napr. zakonem investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech,
zakonem o dani z nemovitosti aj.). Zadkon neupravuje sjednavani cen tam, kde jde o volnou tvorbu
cen.

Problematika ocenovani majetku se ridi zdkonem 151/1997 Sbh. o ocenovani majetku. Tento pravni
predpis upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro tGcely
stanovené zvlastnimi predpisy (napr. zdkonem investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech,
zakonem o dani z nemovitosti aj.). Zadkon neupravuje sjednavani cen tam, kde jde o volnou tvorbu
cen. Také se nevztahuje na ocenovani prirodnich zdroju s vyjimkou lesti. Nepouzije se ani na pripady
prevadéni majetku podle zvlastnich predpist tam, kde zvlastni predpis odkazuje na jiny predpis
(napr. se jednd o restitucni zakon ¢i zakon o privatizaci).

Pojem ocenovani je mozno vymezit zejména jako zjiSténi ceny, penézni vyjadreni hodnoty majetku,
vycisleni jeho hodnoty. Majetek a sluzba se zpravidla ocenuji obvyklou cenou. Tou se rozumi cena,
ktera byla dosazena pri prodejich popr. obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Jedna se tedy o cenovy prumér, za ktery se v urcitém misté a Case prodéavaji a kupuji
nemovitosti urcitého druhu.

Cena nemusi byt sjednana pouze vy$e uvedenym zpusobem, ale zakon predpoklada i jeji jiné urceni.
Nékladovym zpusobem sjednani ceny je treba rozumét zpusob, ktery vychézi z naklada, které by bylo
nutno vynalozit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu v den ocenéni
(tento zpusob stanoveni ceny se drive nazyval zpiisobem reproduk¢énim). Pri uréeni ceny majetku ¢i
sluzeb vynosovym zpusobem se vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z predmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat. Do ceny se v tomto
pripadé zapocitava i tzv. kapitalizace tohoto vynosu - urokova mira. Porovnavaci zptisob stanoveni
ceny je zalozen na porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou
sjednanou pri jeho prodeji anebo odvozenim od jiné funkéné souvisejici véci. Ocenovani podle
jmenovité hodnoty vychdazi z Castky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zrejma a
ocenovani podle Gcetni hodnoty vychazi ze zpusobli ocenovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi. Ocenovani majetku podle kurzové hodnoty je zalozeno na cené predmeétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu. Poslednim zdkonem stanovenym zpusobem ocenovani
je potom ocenovani sjednanou cenou, za kterou se povazuje cena predmétu ocenéni sjednana pri
jeho prodeji, popripadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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