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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Odpovednost za vady prodané veci - zjevné a
skryté vady, vec jak stoji a lezi, zarucni doba

Jestlize predmétem koupé je véc jednotlivé urcend, kterou si kupujici pred uzavienim smlouvy mohl
prohlédnout, neodpovida prodavajici za vady, které v dobé prohlidky byly zjevné, ledaze kupujiciho
vyslovné ujistil, ze predmét koupé je bez vad. Totéz plati, je-li predmétem koupé nemovitost a vadu
1ze zjistit v dobé uzavreni smlouvy z katastru nemovitosti[1] (§ 500 odst. 1 zédkona ¢. 40/1964 Sbh.,
obcansky zakonik (ddle jen ,0Z")).

Jestlize predmétem koupé je véc jednotlivé urcend, kterou si kupujici pred uzavienim smlouvy mohl
prohlédnout, neodpovida prodavajici za vady, které v dobé prohlidky byly zjevné, ledaze kupujiciho
vyslovné ujistil, ze predmét koupé je bez vad. Totéz plati, je-li predmétem koupé nemovitost a vadu
lze zjistit v dobé uzavreni smlouvy z katastru nemovitosti[1] (§ 500 odst. 1 zadkona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,0Z“)).

Vady se podle toho, zda je Ize béznou (obvyklou) pozornosti pri prohlidce véci objevit, rozliSuji na
tzv. vady zjevné a vady skryté. Ten, komu byla véc za tplatu prenechéna, je povinen si ji
prohlédnout, protoze za vady zjevné, jak jiz bylo vySe receno, zcizitel véci neodpovida. Zjevnost vady
je konkrétni otdzka nikoli jen podle povahy véci, ale také podle schopnosti nabyvatele vadu bez
zvlastniho usili rozpoznat. Schopnost rozpoznat vadu je jind u prumérného obc¢ana a u odbornika. Na
nabyvateli 1ze tedy pozadovat, aby predmétu plnéni vénoval pri uzavreni smlouvy béznou (obvyklou)
pozornost. Ujisti-li vSak zcizitel vyslovné nabyvatele, Ze véc je bez jakychkoli vad, narok

z odpovédnosti za vady i u tzv. zjevnych vad vznika.

Z 500 odst. 2 OZ vyplyva, ze dluhy (plnéni v penézich) vaznouci na véci neprechdazeji s véci na
nabyvatele a ze je hradi zcizitel i po prenechani véci jinému (nabyvateli). Touto Gpravou vSak nejsou
dot¢eny vécnépravni ucCinky zastavniho prava, jez umoznuji se uspokojit ze zastavy, i kdyz zastavcem
byla zcizena[2].

Za vady je treba povazovat i nedostatek vlastnosti, o kterych prodavajici ujistil kupujiciho, ze je
kupovana véc nema. Nemusi pritom jen jit o vlastnosti, které si kupujici vyminil, ale i o dalsi
vlastnosti, které byly prodavajicim véci prisouzeny.

Prodavajici odpovida pouze za vady, které véc meéla v dobé uzavrené kupni smlouvy, a to i v pripade,
Ze se projevily az pozdéji. Jde-li vSak o vady, které vznikly az po splnéni, nenese za né odpovédnost.

Odpovédnost za vady je odpovédnost objektivni.Nezalezi na tom, zda prodavajici védél ¢i nevédél o
tom, zda véc ma vady, jichz se odpovédnost tyka[3].

Véc jak stoji a lezi
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Odpovédnost podle ustanoveni § 501 OZ se vztahuje na pripady, v nichz predmétem smlouvy jsou
véci urcené uhrnné, tedy bez rozliSeni véci urc¢enych individualné ¢i druhové a bez ohledu na jejich
jakost, mnozstvi a vahu (,jak stoji a lezi“)[4]. Z povahy smlouvy vyplyva, Ze za vady timto zpusobem
prenechanych véci se neodpovida.

Nelze vSak vyloucit, Ze nabyvatel bude mit zajem na tom, aby tyto véci mély urcité vlastnosti a ze
vlastnosti nékterych thrnnych véci budou tedy stanoveny. Prohlasil-li proto zcizitel, Ze véc ma
urcitou vlastnost, nebo vyminil-li si nabyvatel pri uzavreni smlouvy, aby véc méla uré¢itou vlastnost, a
zcizitel s timto pozadavkem souhlasil, odpovida zcizitel za vady, pokud véc tyto vlastnosti nema. To
se v obou pripadech muze tykat i jednotlivé véci ze souboru prenechavaného.

Pripadna odpovédnost za vady podle § 501 se tyka jen vad, které se vyskytly v dobé plnéni[5].

Zarucni doba

Obcansky zakonik v hlavé prvni zavazkového prava vyslovné neupravuje predpoklady vzniku
odpovédnosti za vady, které se vyskytly po splnéni.

Ustanoveni § 502 odst. 1 OZ vSak obsahuje zmocnéni, ze odpovédnost za vady, které se vyskytuji po
splnéni do urcité doby (po tzv. zéruc¢ni dobu), muze byt zalozena:

a) zadkonem nebo vladnim narizenim ¢i vyhlaskou jako jeho provadécimi predpisy (zakonnou
zarukou),

b)  dohodou ucéastniku (smluvni zarukou),
c) jednostrannym prohlaSenim zcizitele (jednostranné zalozenou zarukou).

Muze nastat situace, Ze dojde ke stretu mezi odpovédnosti stanovenou podle pravniho predpisu a
podle dohody kontrahentl. V druhém odstavci § 502 OZ se urcuje, ze v takovém pripadé plati
dohoda kontrahentu, jde-li o prevzeti odpovédnosti podle prisnéjsich zdsad nez jsou stanoveny

v zakoné nebo jeho provadécim predpise, a to nejen co do vad, ale i co do doby, v niz se za vady ruci.
Predpoklady vzniku zdkonné odpovédnosti za vady nemohou tedy tc¢astnici ano vyloucit ani omezit.
Dohodou ¢i jednostrannym prohlasenim I1ze odpovédnost za vady pouze rozsirit.

Co se pozadavku na formu tyka, ani dohoda podle § 502 odst. 2 nemusi byt uzavrena pisemné[6].
Zcizitel je vSak povinen nabyvateli vydat o obsahu dohody pisemné potvrzeni (zarucni list), které ma
povahu dikazniho prostredku[7].

[1] Viz z&kon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), zakon ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych prév k nemovitostem atd.

[2] Jehli¢ka, O., Svestka, J., Skdrova, M. a kol: Ob&ansky zékonik. Komentar, 7. vydani, Praha, C. H. Beck, 2002, s. 600.
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[3] Holub, M., Fiala, J., Bicovsky, J.: Poznamkové vydani s judikaturou, 8. vydani, Praha, Linde, 2002, s. 416.

[4] Muze se napt. jednat o prenechani zemédélského hospodarstvi apod.

[5] Jehli¢ka, O., Svestka, J., Skdrova, M. a kol.: Obéansky zdkonik. Komentdt, 7. vydani, Praha, C. H. Beck, 2002, s. 601.
[6] Stejné jako dohoda ti¢astniki nebo jednostranné prohlaseni vétitele podle § 502 odst. 1 OZ.
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DalSsi clanky:

e Nova ,tlacitkova” povinnost pro e-shopy
« Digital Omnibus: Revoluce v datech, nebo jen nova zatéz pro podnikatele?

» Darovani pro pripad smrti nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti a uréeni vySe odmény
soudniho komisare

e Flotilova novela: Kdo a kdy musi nové ziskat licenci k distribuci pojiSténi?

» Nova pravidla pro ground handling v EU a jejich dopady na letecky sektor

 Pravni due diligence nemovitosti: na co se v praxi skutecné zamérit

¢ Hmotnépravni opatrovnik obchodni korporace: mezi efektivni ochranou a zasahem do
korporacni autonomie

e Byznys a paragrafy, dil 32.: Konkurencni dolozka

o Skryté ujednani v realitni smlouvé - zbytecna hra na schovavanou

 Odpovédnost ¢lena voleného organu dle § 159 OZ a vymezeni $kody zpusobené pravnické
osobé

* Vnosy do spole¢ného jméni manzelu a jejich valorizace v aktualni judikature Nejvy$siho soudu
a Ustavniho soudu
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