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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Okamzik predani a okamzik splneéni dila s
vadami, které nebrani jeho uzivani

Nejvyssi soud ve své nedavném rozhodnuti ze dne 22. 5. 2018, sp. zn. 32 Cdo 3458/2016 opétovné
potvrdil sviij dosavadni nazor z pravni Gpravy uc¢inné do 31. 12. 2013, ze prevzeti predmétu dila a
splnéni povinnosti provést dilo nespadé vzdy v jeden okamzik. Pokud ma provedené dilo vady
(nebrénici jeho uzivani), neni raddné ukonceno, ani kdyz jej objednatel prevezme.
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Pravni uprava do 31. 12. 2013 a od 1. 1. 2014

Obchodni zakonik v §554 odst. stanovil, Ze povinnost provést dilo je splnéna jeho radnym ukoncenim
a predanim. Na tomto podkladé dospéla judikatura k zavéru, ze trpi-li dilo byt i drobnymi vadami,
které nebrani jeho uzivani, neni povinnost zhotovitele provést dilo splnéna. V takovém pripadé
povinnost zhotovitele provést dilo nezanika jeho predanim objednateli, ale zméni se na povinnost
odpovidajici pravim objednatele vzniklym z vadného plnéni. Jinak rec¢eno: Zhotovitel uz neni povinen
dilo provést, ale odstranit jeho vady nebo jinak uspokojit prava objednatele, ktery nedokoncené dilo i
s vadami prevzal.

Oproti tomu novy obc¢ansky zakonik v §2604 stanovuje, ze dilo je provedeno, je-li dokonceno a
predano. Ustanoveni §2605 v odst. 1 poté dopliiuje, co 1ze rozumét pod pojmem ,dokoncéeni”, a
uvadi, ze dilo je dokonceno, je-li predvedena jeho zpusobilost slouzit svému tcelu. Novy obCansky
zakonik tedy vyslovné zakotvuje pravidlo, ze dilo je dokonceno, i kdyz je predano s vadami, které dilu
nebrani, aby slouzilo svému tcelu.

Praktické implikace

Z vySe uvedeného vyplyva hned nékolik dusledku pro praxi. V prvni fadé je vyznamna otézka prava
na zaplaceni ceny dila.

Obchodni zakonik se zasadou autonomie vule v §548 odst. 1 pro vyvraceni pochybnosti stanovoval,
zZe primarné je splatnost ceny dila na vuli strany. Neni-li takového ujednéni, nastupuje zakonna
uprava, ktera vaze pravo na zaplaceni ceny dila na okamzik provedeni dila. Dokud tedy nebylo dilo
radné ukonceno (tj. bez vad) a predano, nema zhotovitel pravo na zaplaceni ceny, nebot dilo neni
provedeno[1].

Novy obc¢ansky zakonik stanovi v §2610 odst. 1, Ze pravo na zaplaceni ceny dila vznika provedenim
dila. S ohledem na to, Ze pojem provedeni dila je dle nového ob¢anského zakoniku méné striktni,
vysSe zminény judikaturni zavér se jiz neuplatni a zhotoviteli vznikne pravo na zaplaceni ceny dila i
pri predani vadného dila.
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Dal$im praktickym dusledkem bylo pravo objednatele odmitnout prevzeti dila, nebot toto neni
provedeno. Tento postup ale novy ob¢ansky zakonik opét narusuje, a to v pripadé staveb, kdyz v
§2628 stanovuje, ze objednatel nemé pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady,
které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani stavby funkéné nebo esteticky, ani jeji
uzivani podstatnym zptisobem neomezuji.

Dopad ma uvedené i na smluvni pokutu, jak tomu bylo napriklad ve zminéném rozsudku Nejvyssiho
soudu sp. zn. 32 Cdo 3458/2016. V tomto pripadé bylo dne 21. 7. 2008 dilo predano, ale vady dila
byly odstranény az 25. 8. 2008. Zatimco odvolaci soud dospél k zavéru, ze prodleni zhotovitele, a s
tim souvisejici smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z ceny dila za kazdy den prodleni, trvalo pouze do 21.
7. 2008, Nejvyssi soud dle ustalené judikatury dovodil, Ze prodleni trvalo az do 25. 8. 2008.

Za soucasné upravy by narok na smluvni pokutu nabihal pouze do 21. 7. 2008.
Zavér

Nedavné rozhodnuti Nejvyssiho soudu zadné vyznamné praktické dusledky neprinasi, pouze se
priklani k jiz ustalenym zéavérum. Nicméné ndm pripomind, jak zasadni obrat v otdzce okamziku
dokonceni dila prinesl novy obc¢ansky zakonik. Objednatelim v této souvislosti nezbyva nez doporudit
sjednani smluvni pokuty, ktera obsahne i situace, kdy dojde k dokonceni dila, avSak s vadami, které
nebrani jeho uzivani.
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[1] 29 Odo 1119/2003, 32 Cdo 1712/2015, 32 Odo 724/2006, 23 Cdo 4067/2016, 33 Cdo 4069/2013,
32 Cdo 2612/2017.
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Dalsi clanky:

e Novy zdkon o verejnych drazbéch, aukce a obalkové metody
e Revize zdjezdové smérnice: co prindasi, co hrozilo a co to znamenad pro praxi

o Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny
e Nova pravidla ICC pro rozhod¢i rizeni: Prehled klicovych zmén uc¢innych od 1. Cervna 2026

» Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o ml¢enlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her

 Kdyz model pocita spravné, ale zaveér je zavadéjici: limity Al pri ocenovani podnika
* Narizeni prodeje jednotky jako ultima ratio ochrany prav ostatnich vlastniku?
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