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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Opomijené pravo na nahradu za strpeni a
uzivani vodniho dila na vlastnim pozemku:
Kdy mate pravo na financni nahradu a do kdy
ji muzete uplatnit?

Vede pres Vas pozemek vodovodni rad, kanalizacni stoka, pripadné mate na svém pozemku cizi
studnu, hréz nebo jiné vodni dilo? A poskytl Vam vlastnik takového vodniho dila finan¢ni ndhradu?
Pokud byla Vase odpovéd na prvni otdzku kladnda a na druhou zaporna, méli byste védét, ze vodni
zékon priznava vlastnikiim pozemku, na nichz se nachézeji cizi vodni dila, pravo na poskytnuti
penézité nahrady. A to i za situace, kdy tato vodni dila byla zfizena pred mnoha lety.

BRIZA & TRUBAC

ADVOKATNI KANCELAR — ATTORNEYS AT LAW

Dne 1. 1. 2014 nabyla tc¢innosti novela zakona ¢. 254/2001 Sb., zdkon o vodach a o zméné nékterych
zékonu (vodni zdkon), kterd v jeho ustanoveni § 59a zavedla povinnost vlastnikl strpét za ndhradu na
vlastnim pozemku vodni dilo vybudované pred 1. 1. 2002 a jeho uzivani.

Prechodné ustanoveni noveliza¢niho zédkona ¢. 303/2013 Sh. pak urcuje blizsi pravidla pro financ¢ni
vyporadani mezi vlastniky pozemku a vlastniky vodnich dél. Podle ného plati, ze pokud nedojde mezi
vlastnikem pozemku a vlastnikem vodniho dila k dohodé o ndhradé za uzivani pozemku do 24 mésict
ode dne ucinnosti novely, rozhodne na navrh vlastnika pozemku nebo vlastnika vodniho dila o vysi
penézité nahrady soud. Novela nabyla uc¢innosti dne 1. 1. 2014.

Tato novela ma za cil resit stav, ktery existuje z doby pred uc¢innosti vodniho zékona. Néhrada ve
smyslu § 59a vodniho zdkona proto pripada za vodni dila zrizena pred 1. 1. 2002, za jejichz strpéni a
uzivani nebyla vlastnikim pozemkl nikdy v minulosti poskytnuta zadné nahrada. Pokud by se ovSem
ukézalo, Ze vlastnik pozemku (pripadné jeho pravni predchudce) vyjadril vili vodni dilo jako vécné
bremeno zatézujici jeho pozemek zridit bezplatné, pravo na poskytnuti nahrady by nevzniklo.

Predpokladem pro vznik naroku na poskytnuti nahrady ve smyslu § 59a vodniho zakona tedy je:

na pozemku se nachazi cizi vodni dilo,

vodni dilo bylo zrizeno pred 1. 1. 2002,

vodni dilo by zfizeno bez dohody s vlastnikem pozemku (pripadné s pravnim predchidcem
vlastnika pozemku),

za strpéni uzivani vodniho dila nebyla vlastniku pozemku (pripadné jeho pravnimu predchudci)
poskytnuta finanéni nahrada.

Pokud spliiujete vSechny vyse uvedené podminky, ale nevstoupili jste do jedndani s vlastniky vodnich
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dél v obdobi ode dne 1. 1. 2014 do 1. 1. 2016, tj. v onéch 24 mésicich ode dne tc¢innosti novely
vodniho zékona, nemusite zoufat. Ustavni soud Ceské republiky ve svém nélezu sp. zn. IV.US
1911/16 ze dne 6. 9. 2016 uvedl, ze ,vlastnici vodnich dél zrizovanych na cizich pozemcich maji
povinnost vyresit véas své poméry k vlastnikim pozemku. [...] Zdkon ¢. 303/2013 Sb. nabyl ti¢innosti
1.1.2014.Do 1. 1. 2016 trvala lhiita, béhem které se méli vlastnici pozemku a vodniho dila
dohodnout, a teprve ndsledne od 2. 1. 2016 byla zalozena pravomoc soudu spor stran o vysi ndhrady
resit.”

Jinymi slovy den 2. 1. 2016 je prvnim dnem, kdy mohlo byt soudné uplatnéno pravo na nahradu ve
smyslu § 59a vodniho zédkona. Vzhledem k tomu, Ze vodni zdkon neobsahuje specialni ipravu
promlceni, pouzije se obecna Uprava ob¢anského zakoniku, podle které plati, Ze obecna trileta
promlceci lhiita zaCne bézet ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé. Podle mého nazoru tak
pravo na nahradu podle § 59a vodniho zékona nemuze byt proml¢eno drive nez 2. 1. 2019. Vlastnici
pozemku, kterym dosud nebyla poskytnuta nahrada, maji tedy jesté priblizné rok a ptl, aby mohli své
naroky na nahradu uplatnit u soudu.

Néhrada ve smyslu § 59a vodniho zakona se poskytuje jednorazové. Ustanoveni § 59a vodniho
zakona tak predstavuje specialni zakonnou Upravu nahrady za tzv. zakonné vécné bremeno, ktera
vyluCuje rezim ob¢anskopravni ipravy bezdivodného obohaceni. Odskodnéni vliastnikim tak nalezi
Ljednou pro vzdy“ a nelze vuci vlastnikim vodnich dél uplatnovat na priklad naroky na zaplaceni
obvyklého najemného (pachtovného) za urcita obdobi.

VySe penézité nahrady je ponechana domluvé stran. Rozhodujicimi faktory pro urceni vyse nahrady
pak samozrejmé bude rozsah a velikost vodniho dila (vCetné jejich prip. ochrannych pasem)
omezujici vyuziti pozemku pro jiné ucely a lokalita. V pripadé, Ze domluva nebude moznd, nezbyde,
nez vy$i nahrady nechat stanovit na zékladé znaleckého posudku. VySe néhrady se tak muze
pohybovat mezi niz$§imi desitkami tisic korun ¢eskych, ale muze se vySplhat i o rady vyse.

V$em vlastnikim pozemku, na kterych se nachazeji cizi vodni dila, proto doporuc¢ujeme dikladné
projit veSkerou dokumentaci ke svym pozemkiim a své naroky uplatnit vcas.

Mgr. Markéta Korinkova,
advokatka

Briza & Trubac, s.r.o., advokatni kancelar

Jansky Vrsek 311/6
118 00 Praha 1
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Dalsi clanky:

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stret GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy u¢inné od 1. 1. 2026

o Jak zahéjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvySsiho soudu

¢ Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruSeni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

» Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravneé urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k ispéchu je kvalitni predbézna reserse

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

o Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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