Otazniky kolem leasingové smlouvy

Historie leasingové smlouvy se zacala psat asi pred vice nez padesati lety ve Spojenych statech
americkych, kdy se objevuji prvni pripady, ktera lze jako lesingové obchody oznacit. Vliv leasingu v
Evropé se vyraznéji projevil az o tricet let pozdéji, i kdyz o jeho rozsireni 1ze hovorit jiz v letech
Sedesatych.

Historie leasingové smlouvy se zacala psat asi pred vice nez padesati lety ve Spojenych statech
americkych, kdy se objevuji prvni pripady, ktera lze jako lesingové obchody oznacit. Vliv leasingu v
Evropé se vyraznéji projevil az o tricet let pozdéji, i kdyz o jeho rozsireni Ize hovorit jiz v letech
Sedesatych.

V Ceském pravnim prostredi se s pojmem leasing a leasingova smlouva pred rokem 1989 bylo mozno
setkat pouze v nékolika vyjimecnych pripadech a Slo tedy v podstaté o pojmy pro ceskou pravni
verejnost neznamé. K velkému boomu tohoto typu smluv dochdazi az po spolecenskych zménach
souvisejicich s rokem 1989. Vzhledem k pomérné kratké stopé, kterou leasingova smlouva v ¢eské
pravni historii doposud zanechala, neni az tak prekvapujici, ze stale neni vyjasnéna terminologie, jez
s leasingovou smlouvou souvisi. V prvé radé ceské pravo nenalezlo vhodny ekvivalent pro oznaceni
leasingové smlouvy jako takové. Za mnohem vétsi problém je vSak nutno povazovat ponékud
zavéadéjici terminy pouZivané pro oznadeni subjekti, které se na leasingové operaci podileji. Ceské
pravo uziva pojmu prodéavajici, pronajimatel a ndjemce. Oznaceni smluvnich stran jako najemce a
pronajimatele 1ze zhodnotit jako nevhodné, vzhledem k tomu, ze prili§ svadi k ztotoznovani
leasingové smlouvy se smlouvou ndjemni. Nejlep$im resenim bude vyuzit pro oznaceni subjekta
terminll odvozenych z jazyka jejiho ptuvodu a to lessor pro znaceni subjektu, ktery leasing poskytuje
a lessee pro subjekt, ktery leasing uziva.

Podstata leasingu a jeho kategorizace

Leasingova operace probiha asi v nasledujicich krocich: Vyrobce Ci prodejce predmeétu prevede na
lessora vlastnictvi k danému predmeétu a to nejcastéji na zdkladé kupni smlouvy. Lessor se tak stava
majitelem predmeétu. Takto ziskany predmét leasingu lessor dale pronajme na zakladé leasingové
smlouvy lesseemu - tedy uzivateli leasingu. Poslednim krokem je prevod vlastnictvi k leasingovému
predmétu z lessora na lesseeho.

V soucasné dobé si tedy pod pojmeme leasing nejcastéji predstavime na urcitou zpravidla delsi dobu
sjednany najem predmeétu dlouhodobé spotreby za dohodnutou tplatu, ktery je zavrsen prevodem
vlastnictvi k pronajatému predmeétu na uzivatele. K tomuto tradi¢cnimu chapani leasingu doslo az
postupnym vyvojem a je nutno podotknout, Ze existuji i jiné druhy leasingu, které postradaji néktery
z vy$e uvedenych znaku napr. prevod vlastnictvi k predmétu na uzivatele v zavérecné fazi leasingové
operace.

Jednim ze zakladnich druht leasingu je leasing financni, ktery lze charakterizovat jako dlouhodobéjsi
smluvni vztah mezi lessorem a lesseem v jehoz pribéhu lessee prostrednictvim dohodnutych splatek
uhradi lessorovi nejen porizovaci hodnotu predmétu leasingu, ale i ndklady na financovani koupé
predmétu a také odpovidajici zisk a po vyprseni leasingu dochazi k prevodu vlastnictvi na lesseeho.
Je obvyklé, ze tento druh smluvniho vztahu nelze na zdkladé vypoveédi ukoncit pred uplynutim
leasingové lhuty. Lessor zpravidla na lesseeho prevadi veskera rizika a vynosy, kterd jsou s
vlastnictvim predmétu spojena. DalSim druhem leasingu je leasing operativni, jez je oproti finaénimu
leasingu kratkodobé;jsi a rizika spojena s porizenim i opotrebenim véci nese lessor, ktery také véc
udrzuje a po skonceni leasingu zustava i nadale jejim majitelem. Lessee tedy vétSinou nema



opravnéni si po vyprseni leasingové lhity od lessora predmét koupit. Lze podotknout, ze s timto
druhem leasingu se u nas setkavame velmi mélo.

Déle Ize rozliSovat mezi leasingem primym a neprimym. O primé leasingu hovorime v pripadé
vztahu, kde subjekt vyrobce splyva se subjektem lessora. Jde v podstaté o jakési poskytnuti uvéru
lesseemu, s tim rozdilem, Ze vlastnikem predmétu leasingu zlstava vyrobce/lessor. O neprimy
leasing jde ve vztahu, ve kterém figuruji tri subjekty - vyrobce, lessor a lessee.

Leasing zpétny je specifickym druhem leasingu, ke kterému se nékteré subjekty uchyluji napr. v
pripadé urcitych finan¢nich nesndzi a je zalozZen na principu, kdy lessor zakoupi predmét leasingu
primo od lesseeho a zpétné lesseemu takto ziskany predmét leasigu pronajme.

V oblasti leasingu se lze setkat i s anglickymi oznaCenimi net-leasing a full-service-leasing. Zatimco v
prvém pripadé dochazi k prevodu témér vech narokl a povinnosti tykajicich se tdrzby a servisu na
lesseeho a lessor se tak snazi vyhnout jakékoliv povinnosti s timto souvisejici, pri full-service-
leasingu naopak lessor poskytuje lesseemu rozli¢né sluzby souvisejici s leasingem.

Problematika pravni Upravy leasingové smlouvy v ¢eském pravnim radu

Jak uz z podstaty leasingové smlouvy vyplyva, jde o specidlni druh smlouvy, ve kterém je mozno
nalézt prvky ruznych klasickych smluvnich typu, at uz jde o smlouvu kupni, ndjemni i avérovou.
Vzhledem k tomu, ze neni v jednotlivych zahranié¢nich pravnich radech typické, aby byla leasingova
smlouva jako zvlastni smluvni typ vyslovné upravena, ani v naSem pravnim radu zékonodarce
nepristoupil k takovému reseni a leasingovou smlouvu proto v ¢eském pravni radu definovanou
nenalezneme.

Soucasnd ustanoveni ob¢anského zakoniku tj. ustanoveni o ndjemni smlouvé (§§663-684) a o
podnikatelském najmu véci movitych (§§721-723) se dle nazoru nékterych odborniku (JUDr. Martin
Doubrava, Zdravotnictvi a pravo 3/2001) jevi pro pouZziti v souvislosti s leasingovou smlouvou jako
znacné problematicka a pro lessora i v urcitych pripadech nevyhodna. Jde napr. o ustanoveni § 721
obcanského zakoniku na zékladé kterého by lessee mohl odmitnout placeni leasingovych splatek
lessorovi po tu dobu, po kterou by lesse nemohl véc, ktera je predmétem leasingu pro jeji vadu,
radné uzivat bud viibec nebo jen za ztizenych podminek. Dal$im problematickym ustanovenim by
mohlo byt i ustanoveni § 723 odst. 2 ob¢anského zékoniku, které stanovi, ze v pripadé ztraty ¢i
zniCeni véci je najemce povinen platit najemné dokud nedojde k ohlaseni ztraty nebo zniceni véci
pronajimateli nebo pokud se o tom pronajimatel nedozvi jinak.

V pravni praxi je tedy kontraktace leasingu ( a to finan¢niho, ktery je v Ceské republice druhem
nejcastéji vyuzivanym) resena jako smlouva innominatni uzavirana zpravidla na zakladé ustanoveni
obchodniho zdkoniku § 269 odst. 2. Takto uzavirana leasingova smlouvy vyuziva vétSinou moznosti
stanovené v ustanoveni § 273 obchodniho zédkoniku, podle kterého si strany mohou ¢ast obsahu
smlouvy urcit také odkazem na vSeobecné obchodni podminky nebo jiné obchodni podminky, jez jsou
strandm uzavirajicim smlouvu znamé nebo k ndvrhu smlouvy prilozené. Je velmi vhodné, aby v
leasingové smlouvé byly podrobné upraveny veskera prava a povinnosti smluvnich stran a zejména je
nutno apelovat na upravu téch otazek, které by mohly byti ve smluvnim vztahu problematickymi jde
napr. o problémy spojené s odpovédnosti za vady predmétu leasingu, moznost odstoupeni lesseeho
od leasingové smlouvy apod.

V obchodnim zdkoniku nalezneme v §§ 489-496 tpravu zvlastniho smluvniho typu a sice smlouvy o
koupi najaté véci, kterou je mozno vyuzit v posledni fazi leasingové operace - pri prevodu vlastnictvi
k predmétu leasingu z lessora na lesseeho. Je na misté zduraznit, Ze smlouvu o koupi najaté véci



nelze v zadném pripadé ztotoznovat s leasingovou smlouvou. Smlouvou o koupi najaté véci si strany
ujednaji v ndjemni smlouvé nebo po jejim uzavreni, Ze ndjemce je opravnén koupit najatou véc nebo
najaty soubor véci béhem platnosti ndjemni smlouvy nebo po jejim zaniku.

Problémem pro pouziti tohoto smluvniho typu v souvislosti s leasingovou smlouvou by mohla prinést
moznost nabizend v ustanoveni § 496 odst. 1, v souladu s kterym muze smlouva stanovit, ze po urcité
dobé platnosti ndjemni smlouvy je ndjemce opravnén nabyt bezplatné vlastnické pravo k najaté véci,
jestlize toto pravo uplatni vaci majiteli. Takovyto beziplatny prevod by byl na zékladé zéakona o dani
darovaci nutné hodnocen jako prijeti daru a proto i zpoplatnén. Neni tedy prekvapujicim fakt, ze v
praxi je prevod vlastnictvi z lessora na lesseeeho pojat jako prevod uplatny a to i za tu cenu, Ze se
tim lessor zbavuje vyhody, ktera pri bezuplatném prevodu pro néj spociva v tom, ze lessee, ktery by
nabyl vlastnického prava bezuplatné by nebyl opravnén u najaté véci uplatiovat jeji vady (s vyjimkou
vad pravnich), ledaze je mu poskytnuta zaruka za jakost.
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