Pacht

Od ucinnosti nového obéanského zakoniku (déle jen ,NOZ") bude tieba rozliSovat mezi najmem a
pachtem. Pachtem se rozumi specialni smluvni typ, ktery do ceského pravniho radu po dlouhé
odmlce znovu zavadi NOZ. V duasledku zavedeni pachtu se tak bude od u¢innosti NOZ rozliSovat mezi
pripady, kdy dochazi pouze k docasnému prenechani uzivaciho prava k véci (tj. ndjmu), a pripady,
kdy dojde zaroven i k prenechani prava pozivat vynosy ¢i plody véci (tj. pachtu).
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Pacht je upraven v § 2332 a nasl. NOZ. Smluvnimi stranami pachtovni smlouvy jsou pachtyr a
propachtovatel. Pachtem se rozumi prenechani individualné urcené véci, popr. souboru véci (napr.
pole, zavodu) k docasnému uzivani a pozivani jinému (pachtyri), a to za Gplatu (pachtovné) nebo za
poskytnuti pomérné ¢asti vynosu z véci (pripadné kombinace obojiho). Znaky pachtu jsou prenechani
véci k uzivani a zaroven i k pozivani, uplatnost a do¢asnost. Predmétem pachtu muze byt pouze véc
plodiva, plodonosna, ktera prinasi urcity vynos.[1] Predmétem pachtu tak mohou byt napriklad
zemeédeélské pozemky nebo zavod (podnik). Na pacht se primérené pouZziji obecna ustanoveni o
najmu. Veskerd ustanoveni NOZ, ktera upravuji pacht, jsou dispozitivni a 1ze se od nich tedy
dohodou stran odchylit.

V pripadé, ze je propachtovana véc zapsana ve verejném seznamu, je mozné (nikoliv nutné) na navrh
vlastnika nebo na navrh pachtyre se souhlasem vlastnika, zapsat do verejného seznamu i pachtovni
pravo. Toto plati i v pripadé, Ze je do verejného seznamu zapsana pouze jednotliva véc, ktera vsak
nalezi k véci hromadné, jez je propachtovana.

Propachtovat véc ddle treti osobé (tj. obdoba podndjmu) je mozné pouze se souhlasem
propachtovatele. Pokud pachtyr véc propachtuje jiné osobé bez souhlasu propachtovatele, je
propachtovatel opravnén vypovédét pachtovni smlouvu bez vypovédni doby.

Pachtyr je povinen pecCovat o véc jako radny hospodar. Pachtyr je vSak zdsadné povinen jen k bézné
tdrzbé a béznym opravam véci. Vyskytnou-li se na véci vady, které pachtyr nezplsobil nebo k jejichz
odstranéni neni povinen, je k jejich odstranéni povinen propachtovatel.[2] Pokud propachtovatel
neodstrani takovou vadu véci bez zbyte¢ného odkladu a klesne-li zaroven v dusledku toho vynos z
propachtované véci pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyr pravo na slevu z pachtovného. Pokud
pachtyr takovou vadu odstrani sém, méa vuci propachtovateli pravo na nahradu vynalozenych
nakladt. Propachtovatel obvykle prenechava véc pachtyri spolu s inventarem (napr. strojni zarizeni
nebo nastroje potrebné k provozu zavodu). V takovém pripadé zachova pachtyr jednotlivé kusy
inventare. Pachtyr se zavazuje vratit propachtovateli inventar v cené propachtovaného inventare.

V pripadé, Ze je pachtovni smlouva sjednéna na dobu alespon tfi let, mlze kterdkoli strana vyzvat
druhou stranu nejméné Sest mésicl pred uplynutim sjednané doby trvani pachtu, aby ji sdélila, zda
ma v umyslu v pachtu pokracovat. Pokud druhd strana vyjadri do tifi mésict od doruceni takové
vyzvy Umysl v pachtu pokracCovat, prodlouzi se doba trvani pachtu o dobu, na kterou byla smlouva
ujednéna puvodné.

Pokud pachtyr nevrati po skonceni pachtu véc propachtovateli, ndlezi propachtovateli pachtovné
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jako by pacht naddle trval. V pripadé, Ze pachtyr nevrati po skonceni pachtu véc a nadale ji uziva,
pro ucely pocitani vytéZenych uzitku nezalezi na tom, jak dlouho ji po skonceni pachtu uziva.
Vytézené uzitky se v kazdém zapocatém roce pocitaji tak, jako by pachtyr tyto uzitky tézil po cely
rok. To mé vyznam zejména v pripadé, kdyz se pachtyr zavaze hradit pachtovné pravé ¢asti vynosu
(tj. plodu a uzitka) z véci.

Pacht, ktery je ujednan na dobu neurcitou, 1ze vypovédét v Sestimésicni vypovédni dobé tak, aby
skoncil s koncem pachtovniho roku. Pachtovnim rokem se rozumi rok zacinajici dnem uc¢innosti
pachtovni smlouvy; ma se pritom za to, Zze pachtovnim rokem je zasadné kalendarni rok.[3] Pokud
byla smlouva o pachtu uzavrena v pisemné formé, musi mit vypovéd rovnéz pisemnou formu.

Shrnuti:

¢ Pachtem se rozumi prenechani individualné urcené véci, popr. souboru véci k
docasnému uzivani a pozivani jinému, a to za uplatu nebo za poskytnuti pomérné
casti vynosu z véci.

e Predmétem pachtu muze byt pouze véc plodiva, plodonosna, ktera prinasi urcity
Vynos.

e Propachtovat véc treti osobé je mozné pouze se souhlasem propachtovatele (podobné
jako u podnajmu).

e Pachtyr je povinen pecovat o véc jako radny hospodar.

 V pripadé, Ze pachtyr nevrati po skonceni pachtu véc propachtovateli, nalezi
propachtovateli pachtovné jako by pacht nadale trval.

e Pacht na dobu neurcitou lze vypovédét v Sestimésicni vypovédni lhuté tak, aby skoncil
s koncem pachtovniho (obvykle hospodarského) roku.
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