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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pacht zavodu

Pacht zavodu nahrazuje v novém obcanském zakoniku (dale jen ,NOZ") ndjem podniku nebo jeho
casti. Pravni Gprava pachtu zavodu prinasi oproti ndjmu podniku urcité zmény, kterym je potreba
vénovat pozornost. Nejprve je tieba seznamit se s novymi pojmy - pacht, pachtyr (doposud najemce
podniku) a propachtovatel (doposud pronajimatel podniku).
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Pacht zavodu je upraven v § 2349 - 2357 NOZ. Vedle téchto ustanoveni se na pacht zavodu
pouziji obecna ustanoveni NOZ o pachtu[1] a obecna ustanoveni NOZ o najmu. Tato
ustanoveni plati obdobné i pro pacht casti zavodu, ktera tvori samostatnou organizacni
slozku.

V pripadé, Ze je propachtovan zavod, pachtyr (tj. doposud najemce) jej uziva i poziva zpusobem a v
rozsahu, v jakém je toho treba k radnému provozovani zédvodu. Predmét cinnosti provozované v
zavodu muze pachtyr zménit, jen pokud to bylo vyslovné ujednano, v opacném pripadé je;j
zménit nelze. Pacht zavodu se pritom povazuje za prevod ¢innosti zameéstnavatele z
propachtovatele na pachtyre (viz téz § 338 zakoniku prace).

V pripade, ze je pachtyr zapsan ve verejném rejstriku (tj. jedna se napriklad o obchodni
korporaci zapsanou v obchodnim rejstriku), nabyva pravo k zavodu zverejnénim udaje, Ze ulozil
doklad o pachtu zavodu do sbirky listin. Pokud pachtyr neni zapsan do verejného rejstriku,
nabyva pravo pachtu dnem ucinnosti smlouvy o pachtu.

NOZ zakazuje prevést na pachtyre prava z prumyslového nebo jiného dusevniho vlastnictvi, u
kterych to vylu¢uje smlouva, kterou bylo pravo prumyslového nebo jiného dusevniho vlastnictvi
propachtovateli poskytnuto, nebo pokud to vylucuje povaha takového prava.

Pachtyr se propachtovanim zavodu stava véritelem pohledavek a dluznikem dluhu, které s
provozem zavodu souviseji. Z dluhu vSak pachtyr prejima pouze ty, o jejichz existenci védél
nebo jejichz existenci musel rozumné predpokladat. Pokud véritel neudélil souhlas k
prevzeti dluhu pachtyrem, ruci propachtovatel za splnéni takového dluhu. Propachtovatel
je povinen oznamit bez zbytecného odkladu svym véritelim a dluznikiam, jejichz
pohledavky a dluhy pachtyr s pachtem zavodu prevzal, ze zavod byl propachtovan.

Strany mohou o predani zavodu poridit zapis, do kterého uvedou vycet vseho, co propachtovany
zavod zahrnuje a co se pachtyri predava, a rovnéz vycet toho, co chybi, ackoli to jinak podle smlouvy
nebo podle ucetnich zaznamu zavod spoluvytvari. Propachtovatel nejpozdéji v zapisu pachtyre
upozorni na vady predmeétu pachtu, o kterych vi nebo o kterych védét mél a mohl. Pokud se
v takovém zapisu neuvede véc nalezejici k zavodu, nabyva k ni pachtyr pozivaci pravo spolecné s
pozivacim pravem k zavodu. Pokud neni v zapise uveden dluh, pachtyr jej nabyva, musel-li jeho
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existenci alespon rozumné predpokladat.

V pripadé, ze se v dusledku pachtu zhorsi dobytnost pohledavky, je véritel propachtovatele
opravnén domahat se, aby soud rozhodl, ze pacht je vii¢i nému neucinny. Toto pravo zanika,
pokud jej véritel neuplatnil do jednoho mésice ode dne, kdy se o pachtu dozvédél, nejdéle vSak do tii
mésicl od ucinnosti smlouvy o pachtu.

Dnem zaniku pachtu prechazi na propachtovatele dluhy a pohledavky, které k zavodu
nalezi, z dluhu vsak jen ty, o kterych propachtovatel védél nebo jejichz existenci alespon
musel rozumné predpokladat. Neudélil-li véritel souhlas k prevzeti dluhu propachtovatelem, ruci
pachtyr za jeho splnéni. Pachtyr je povinen oznamit svym véritelum a dluznikiim, jejichz pohledavky
a dluhy pachtyr pachtem zavodu nabyl, bez zbytecného odkladu, Ze tento pacht zanikl.

Neprokazi-li strany, ze vznik nebo zanik pachtu byl treti osobé znam drive, jsou vuci ni tyto
skutecCnosti ucinné ode dne, kdy bylo oznameni o vzniku nebo zaniku pachtu zverejnéno.

Shrnuti:

e Pacht zavodu nahrazuje najem podniku a jeho casti.

 Pachtyr je povinen uzivat i pozivat zavod zpusobem a v rozsahu, v jakém je toho treba
k radnému provozovani zavodu.

« Je-li pachtyr zapsan ve verejném rejstriku, nabyva pacht zverejnénim udaje, ze ulozil
doklad o pachtu zavodu do sbirky listin (v ostatnich pripadech ucinnosti smlouvy).

e Predmét cinnosti provozované v zavodu 1ze zménit, jen pokud to bylo vyslovné
ujednano.

 Pachtyr se stava véritelem pohledavek a dluznikem dluhi, které s provozem zavodu
souviseji (u dluhu pouze za predpokladu, ze o nich védél nebo jejich existenci musel
rozumné predpokladat). Propachtovatel ruci za splnéni zavazku, jejichz prechod nebyl
odsouhlasen véritelem.
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Dalsi ¢lanky:

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR
e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

e Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?

e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

e Prehnand, nebo divodnd prevence? ZajiSténi a utvrzeni zdvazku v praxi

e Spoluvlastnictvi a sprava spolecné véci

e Dorucovani soudnich pisemnosti ze zahrani¢i do CR
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