5.4.2007

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Platnost smlouvy uzavrene v cizim jazyce

V souvislosti s celosvétovym trendem globalizace se zvysuje pocet lidi, kteri se stéhuji za praci, za
vzdélanim ¢i za partnerem do zahranic¢i. Mnohdy se ovSem stava, ze pristéhovalci neovladaji jazyk
zemé, do niz prijizdé;ji, protoze jej prosté nepotrebuji. Vice méné univerzalnim jazykem se v dnesni
dobé stala anglictina. Komunikuji jeji pomoci zaméstnanci se zameéstnavateli, ucitelé se studenty,
mnohdy i partneri mezi sebou. Problém nastava, kdyz je cizinec nucen uzavrit smlouvu v jazyce,
kterému nerozumi. Jak takovou situaci resit?

Predstavme si modelovy priklad. Do Ceské republiky prileti cizinec s imyslem vystudovat zde
soukromou $kolu, kterd svym studentim nezajistuje ubytovani. Tato osoba si tedy potfebuje nutné
pronajmout byt, nebo alespon pokoj s prislusenstvim. Majitelé jedné nemovitosti nabidnou cizinci
vhodny byt ovéem s tim, Ze smlouvu dostane v ¢eském jazyce, kterému vubec nerozumi. Pred
podpisem smlouvu cizinci pretlumoci do angliCtiny, priCemz jeho matersky jazyk je od anglictiny
odlisny. Je tento postup pravné spravny?

Hned zpocatku je nutno podotknout, ze ob¢ansky zakonik viibec s terminem ,jazyk, v némz je
smlouva uzavrena“ neoperuje. V nasledujicim textu se tedy budeme zabyvat nékolika ruznymi
pohledy, z jejichz hlediska by bylo mozno celou situaci hodnotit. Pokusime se rovnéz zjistit, ve
kterych pripadech by byla dle platného ¢eského prava vyse nastinéna smlouva povazovana za
platnou, kdy za absolutné neplatnou, tedy neplatnou ze zdkona, a kdy za relativné neplatnou, tedy
platnou do doby, nez se jeji neplatnosti jedna ze stran dovola.

Nejprve se zamérime ne to, jaké pozadavky ma nas pravni rad na formu smlouvy. Smlouva je
dvoustranny pravni tkon, jde v ni o dva vzajemné adresované pravni ukony. Pro platnost pravniho
ukonu je nékdy zakonem vyzadovana specialni forma (pisemna forma, forma notarského zapisu) nebo
dohoda tcastnikd. Pokud zakon specialni formu nevyzaduje a GCastnici si pisemnou ¢i jinou specialni
formu nedohodli, miZe byt smlouva uzavrena v jakékoliv formé. Obecné se formou smlouvy rozumi
jeji pisemnost ¢i ustnost. Podle naseho nazoru vSak i jazyk, v némz je smlouva uzavrena, spada pod
pojem ,forma smlouvy”. Smlouva ma totiz dva zdkladni atributy. Témi jsou obsah a forma. Obsah
smlouvy tvori stranami dohodnuta prava a povinnosti, formou je pak napriklad nejen forma
elektronicka, pisemna ¢i ustni, ale rovnéz forma kupni smlouvy, smlouvy darovaci atd. Jazyk smlouvy
tedy spadé pod pravni kategorii forma smlouvy, protoze je pouze prostredkem, jimz se vyjadruje
obsah smlouvy. Vztahneme-li uvedenou argumentaci na nas pripad, zjistime, ze pravo nepozaduje
pro uzavirani smluv formu ¢eského nebo jiného jazyka, pokud se ucastnici smlouvy nedohodnou na
uzavreni smlouvy v konkrétnim jazyce. Idedlni by ve vyse nastinéném pripadé bylo, kdyby se strany
dohodly na anglickém znéni smlouvy, kterému obé strany rozumi, pripadné na dvojjazy¢né verzi
smlouvy. Takovéto ujednani mize totiz v budoucnu usnadnit obéma tcastnikim pripadné rozpory. V
nasi modelové situaci k tomu ovsem nedoslo. Pro tplnost uvadime, ze najemni smlouva k bytu ma ze
zakona povinné pisemnou formu.

Dal$im pozadavkem, ktery ma obcansky zakonik na pravni tkony tvorici smlouvu, je dosazeni
urcitych kvalit danych pravnich ukont. Smlouvu tvori pravni ikon navrhu na uzavreni smlouvy a
pravni ukon prijeti tohoto navrhu. Podle §37 odst. 1 ob¢anského zakoniku musi byt pravni iukon
,ucinén svobodné a vazné, urcité a srozumitelng; jinak je neplatny.” Co chtél témito slovy tvurce
zakona rici? Vyjadrené pozadavky maji své koreny jiz v rimském pravu. Svobodnym uéinénim tkonu



se obecné rozumi svobodné ville osoby ucinit pravni ukon (v naSem pripadé navrhnout obsah
smlouvy nebo jej prijmout). Osoba neni nucena nikym a ni¢im pravni ikon ucinit. Vaznosti ville se
rozumi skutecny zamér osoby pravni tkon udinit a Celit posléze pravnim dasledkum. Urcitost a
srozumitelnost se tykaji projevu vile. Srozumitelnost spoc¢iva v jasném vyjadreni obsahu ukonu, v
pouziti spravnych vyrazovych prostredki, urcitost ikonu pak v tom, Ze je mozné urcit obsah
pravniho ukonu. Muze se totiz stat, ze i pri dodrzeni gramatickych pravidel a spravnych vyrazovych
prostiedku z pravniho tikonu nepoznéme, jaka je vlastné vile toho, kdo onen tkon ¢ini. Nyni
aplikujeme tyto zdkonné pozadavky na nas pripad. Urcitost a srozumitelnost v nasem pripadé
nebudou hrat roli. Predpokladame, ze smlouva je v Ceském jazyce napsana srozumitelné a urcite,
nejvetsi problém spociva v tom, Ze neni uzavrena v jazyce, kterému zahrani¢ni student rozumi.
Zajimavé;jsi tedy bude zkoumat vaznost vile uzavrit najemni smlouvu a jeji svoboda. Co se tyce
vaznosti, vzhledem k situaci a potrebam naseho cizince nelze predpokladat, Ze by ndjemni smlouvu
uzavrel z legrace. Takova skutecnost se velmi tézko prokazuje zejména u pisemnych smluv, kterou
najemni smlouva nutné byt musi. Slozité&jsi situace bude ovSem se svobodou vule. Predstavime-li si,
Ze cizinec uzavrel smlouvu, jiz sdm nerozumi, vypovida to o tom, ze zrejmé smlouvu nutné uzavrit
potreboval, byl ve fakticky slabsi vyjednavaci pozici a ndjemni smlouvu prosté uzavrit musel, aby mél
kde bydlet. Takovyto stav bychom mohli nazvat tisni. Dle judikatury Nejvyssiho soudu se tisni rozumi
»objektivni hospodarsky nebo socialni stav, nékdy i psychicky stav, jenz takovym zptsobem a s
takovou zavaznosti doléha na osobu uzavirajici smlouvu, Ze ji omezuje ve svobodé rozhodovani
natolik, Ze ucini pravni ukon, jez by jinak neucinila.” Podle §49 ob¢anského zakoniku ,Uc¢astnik, ktery
uzavrel smlouvu v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, mé pravo od smlouvy odstoupit.“
Néjemni smlouva uzavrena v jiném jazyce, nez kterému jedna ze stran rozumi, vypovida tedy o tom,
Ze jedna strana byla zrejmé v tisni. Tento stav vSak nezptsobuje neplatnost smlouvy, a to ani
relativni, tedy na zékladé dovolani se neplatnosti dotCenou stranou. Pro naseho cizince zde existuje
moznost odstoupit od smlouvy, pokud se prokaze, ze smlouva byla uzaviena za pro néj napadné
nevyhodnych podminek. Podle Nejvyssiho soudu je nutno nevyhodné podminky posuzovat vzdy
individudlné, , podle konkrétnich okolnosti pripadu.”

Pri zkoumani platnosti smlouvy uzavrené v jazyce, jemuz jedna ze stran nerozumi, nesmime
opomenout rovnéz hledisko dobrych mravi. Pravni ukon pri¢ici se dobrym mravum je absolutné
neplatny. Da se tedy takovato situace povazovat za rozpornou s dobrymi mravy? Co to vlastné dobré
mravy jsou? Dobré mravy charakterizuje nalez Ustavniho soudu ¢. I1.US 249/97: ,"Dobré mravy" jsou
souhrnem etickych, obecné zachovavanych a uznavanych zasad, jejichz dodrzovani je mnohdy
zajistovano i pravnimi normami tak, aby kazdé jednani bylo v souladu s obecnymi moralnimi
zdsadami demokratické spolec¢nosti. Tento obecny horizont, ktery vyvojem spolecnosti rozviji i svuj
moralni obsah v prostoru a Case, musi byt posuzovan z hlediska konkrétniho pripadu také prave v
daném case, na daném misté a ve vzajemném jedndani GcCastniku pravniho vztahu. Takovéto
hodnoceni prislusi vyhradné obecnym soudiim, neni ani v moznostech ustavniho soudu vnikat do
onéch subtilnich vztahu jednotlivcl, pokud jejich jednani nesignalizuje poruseni zékladnich prav a
svobod.“ Z citovaného nalezu vyplyva, ze hledisko dobrych mravi nelze stanovit obecné a proto neni
mozné generalné stanovit, zda uzavirani smlouvy v jazyce, jemuz jedna ze stran nerozumi a presto
byla s obsahem smlouvy obeznamena, je v rozporu s dobrymi mravy. Rovnéz vSak rozpor s dobrymi
mravy nevylucujeme, zalezi totiz na celkové situaci a vSech jednotlivych podminek, které situaci
vytvari.

Posledni hledisko, které bychom méli zvazit, je pripad, kdy cizinec uzavrel smlouvu v omylu. Zde se
jedna o situaci, kdy zahrani¢ni student uzavrel ndjemni smlouvu a byl pritom presvédcen o jejim
odliSném obsahu, protoze ten mu byl chybné pretlumocen do jazyka, jemuz rozumi. Na tuto situaci
dopada ustanoveni §49a obCanského zakoniku a ndjemni smlouva je absolutné neplatna: ,Prdvni
ukon je neplatny, jestlize jej jednajici osoba ucinila v omylu, vychdzejicim ze skutecnosti, jezZ je pro
jeho uskutecnéni rozhodujici, a osoba, které byl prdvni tikon urcen, tento omyl vyvolala nebo o ném



musela védeét. Prdvni tikon je rovnéz neplatny, jestlize omyl byl touto osobou vyvoldn timysiné. Omyl
v pohnutce pravni tukon neplatnym necini.”

Zrekapitulujeme-li tedy na zavér celou situaci, zjistujeme, ze samotné uzavreni smlouvy v jazyce,
jemuz jedna ze stran nerozumi, nema za nasledek absolutni neplatnost takovéto smlouvy. Byl-li totiz
obsah smlouvy strané neznalé daného jazyka pretlumocen, predstavuje pisemna podoba zejména
deklaraci dohodnutych smluvnich podminek. Takovyto zpusob uzavreni smlouvy s sebou vSak muze
prinést spoustu neprijemnych problémi pro obé strany. Zejména nasledné dohadovéni se stran o
tom, zda smlouva byla cizinci prelozena spravné, mize byt velice nemilé. Doporucujeme proto, aby
smlouvy s osobami, jez nerozumi ¢eskému jazyku byly uzavirdany ve dvou jazykovych verzich s tim, ze
ve smlouvée urceno, kterd jazykova verze ma prednost v pripadé nesrovnalosti v prekladu textu
smlouvy.
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