Podani navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti od 1. 1. 2014

Ode dne 1. 1. 2014 je problematika katastru nemovitosti resena zdkonem 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (déle jen ,katastralni zakon“) s vyjimkou nékterych dil¢ich otazek, které jsou reseny
zakonem 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik (dale jen ,obc¢ansky zakonik“). Smyslem tohoto Clanku je
poukdazat na zmény souvisejici s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti, zejména na zménu tykajici se poctu vyhotoveni, ve kterém je nutné predkladat
vkladovou listinu a s tim souvisejici postup katastralniho uradu.
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Zatimco se do 31. 12. 2013 vkladem zapisovala pouze prava, ktera zapisem vznikaji, podle nového
katastralniho zédkona se vkladem do katastru nemovitosti zapisuji vSechna vécna prava, prava
ujednana jako vécna prava (napriklad predkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koupé), najem a pacht
bez ohledu na to, zda ma zapis vkladu vyznam pro vznik, zménu nebo zanik téchto prav. Vkladem se
tedy od 1. 1. 2014 zapisuji nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale i prava, ktera vznikla, zanikla,
nebo se zménila ze zadkona, na zdkladé rozhodnuti, priklepem licitdtora na verejné drazbé,
vydrzenim, prirustkem nebo zpracovanim a i dalsi prava, ktera se drive zapisovala zdznamem,
napriklad zanik zéstavniho prava, apod. Taxativni vycet prav, kterad se do katastru zapisuji vkladem,
je obsazen v § 11 katastralniho zakona.

Za podani kazdého navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu je nutno uhradit spravni poplatek ve
vysi 1.000,- K¢ podle polozky ¢. 120 prilohy k zdkonu 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpist. Pokud spravni poplatek uhrazen nebude, po marném uplynuti lhty pro
zaplaceni bude rizeni o povoleni vkladu podle § 5 odst. 4 vySe uvedeného zakona o spravnich
poplatcich zastaveno.

Néavrh na vklad se i nadéle podava pouze na stanoveném formulari, priCemz na zakladé § 2 vyhlasky
359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu na zahdjeni rizeni o povoleni vkladu, je
mozné vybrané navrhy az do konce roku 2014 predkladat i na ,predchozim” formulari. Dle § 15
katastralniho zédkona prilohou navrhu na vklad stéle musi byt vkladova listina, jinak se k navrhu
neprihlizi. Vkladova listina, bez ohledu na jeji charakter, se nové predklada pouze v jednom
vyhotoveni a nikoliv v poctu o dva vy$sim nez je pocet ucastnikl vkladového rizeni, jako tomu bylo
doposud. Pokud je treba predmét zapisu zanést do katastralni mapy, pak je neoddélitelnou soucasti
vkladové listiny i geometricky plan. Vzhledem k velkému durazu kladenému na elektronizaci
katastru, je mozné dle § 7 katastralniho zakona veskeré pisemnosti, vCetné samotného formulare
predkladat jak v listinné, tak v elektronické podobé a nové je tak mozné vyhotovovat a predkladat v
elektronické podobé i geometrické plany.

Vzhledem k tomu, Ze se k navrhu na vklad nyni priklada vkladova listina pouze v jednom vyhotoveni,
doslo ke zménam i v postupu katastrélniho uradu. Katastralni urad podle § 18 odst. 1 katastralniho
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zékona vklad povoli nejdrive po uplynuti 20 denni lhuty ode dne odeslani informace o tom, Ze pravni
poméry jsou dot¢eny zménou, podle § 16 odst. 1 katastralniho zékona. Délka lhuty sice muze
zpusobit prodlouzeni vkladového rizeni, ale ma predevsim slouzit k minimalizaci rizika vloZeni
padélanych listin do katastru a tim k ochrané vlastnikii nemovitosti. Rozhodnuti o povoleni vkladu se
jiz nevyhotovuje v pisemné podobé, ale provadi se zapisem ve spisu. Katastralni urad jiz tedy nebude
zasilat véem ucastnikim vkladového rizeni vyhotoveni vkladové listiny s dolozkou o provedeni
vkladu, ale vkladovou listinu pouze vyjme ze spisu, zalozi ji do sbirky listin a uc¢astnikim rizeni dle §
18 odst. 3 zasle vyrozumeéni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden. Nélezitosti vyrozumeéni o
provedeném vkladu jsou uvedeny v § 26 odst. 3 vyhlasky 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.
Pisemné se rozhodnuti vyhotovuje a dorucuje ucastnikiim rizeni pouze v pripadé, kdy neni zcela
vyhovéno navrhu na povoleni vkladu. Na to jiné nutné pamatovat pri formulaci kupnich smluv a
smluv o uschové zejména v pripadé, kdy kupni cena, nebo jeji ¢ast, ma byt vyplacena az po vkladu do
katastru nemovitosti, nebo ma byt vydéna z advokatni uschovy.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny zadny opravny prostredek, prezkumné
rizeni, obnova rizeni ani zaloba ve spravnim soudnictvi. Branit se lze az samotnému provedenému
vkladu a to v souladu s § 986 obcanského zdkoniku. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pripustna
zaloba podle ustanoveni paté ¢asti ob¢anského soudniho radu o rizeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym orgénem, kterda musi byt podana ve lhité 30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti. Do
uplynuti této lhiaty se prerusuji pripadna dalsi vkladova rizeni tykajici se téze nemovitosti.
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DalSi clanky:

e Umeéla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?
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o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zdkona o kybernetické
bezpecnosti

* Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zékon ¢. 73/2025 Sh.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany duvérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela bourd hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zékaz zmény k hors$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

e Prfinese rozsdhlé novela zdkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

» Novy zakon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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