Podnajem bytu

Podnajem bytu je nutno rozliSovat od pravniho institutu ndjmu bytu. Zatimco najemni vztah vznika
pouze mezi vlastnikem bytu a ndjemcem, podnajem je zvla$tnim ndjemnim vztahem, ktery muize
vzniknout pouze mezi ndjemcem a podnajemcem. Mezi vlastnikem bytu a podnajemcem tedy
nevznikd pravni vztah.

Podndjem bytu je nutno rozliSovat od pravniho institutu ngjmu bytu. Zatimco najemni vztah vznika
pouze mezi vlastnikem bytu a ndjemcem, podnéjem je zvla$tnim ndjemnim vztahem, ktery muize
vzniknout pouze mezi ndjemcem a podnajemcem. Mezi vlastnikem bytu a podnajemcem tedy
nevznika pravni vztah. Najemce tak odpovida vlastnikovi bytu (pronajimateli) za radné uzivani bytu
podnajemcem. Dispozi¢ni opravnéni najemce byt pronajmout je mozné jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy
najemcem, jehoz nasledkem je vznik vypovédniho diivodu dle § 711 odst.1 pism. c) nebo d).

Z&akon nestanovi pro podnajemni smlouvu obligatorné pisemnou formu, umoznuje tedy, aby byla
uzaviena mlcky. Podstatnymi nalezitostmi, vedle ndlezitosti obvyklych jako je oznaceni stran,
vymezeni bytové jednotky nebo jeji Casti aj., jsou zejména prava a povinnosti stran, podminky
skonceni podnajmu. Pokud neni ve smlouvé dohodnuto jinak, Ize podndjemni vztah vypovédét také
bez uvedeni duvodu ve 1htité 3 mésicli. Smluvni strany by se také mély dohodnout na vysi uplaty za
sjednany podnajem. Podnajemni smlouva muze byt dohodnuta jak na dobu urcitou, tak na dobu
neurcitou. Je nutno si uvédomit, Ze v porovnani s institutem najmu bytu neni podnajmu poskytovana
takova ochrana a po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradni podnéajem.
Podnajemni vztah je vztahem akcesorickym ke vztahu ndjemnimu, a pokud tedy dojde k zaniku
hlavniho vztahu - vztahu ndjemniho zanika automaticky také vztah podnajemni jako vztah na
ndjemnim vztahu zavisly.

Je-li predmétem podndjemni smlouvy byt ve spolecném najmu, je nutno, aby s uzavrenim najemni

smlouvy souhlasili vSichni ndjemci, jinak by smlouva byla stizena relativni neplatnosti dle § 40a
obc¢anského zékoniku.
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DalSi clanky:

o Radné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setreni (ndlez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

 Statni zameéstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

« Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

v Ve

e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se meéni a jak se pripravit?

 Fungovéni Rady pro rozhodovéni sporu podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim rezimu a poté
¢ Pravni novinky v roce 2025, Cast Ctvrta - implementace nové definice doméaciho nasili
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