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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Podnajem bytu

Podnajem bytu je nutno rozliSovat od pravniho institutu najmu bytu. Zatimco najemni vztah vznika
pouze mezi vlastnikem bytu a ndjemcem, podnéjem je zvla$tnim ndjemnim vztahem, ktery muize
vzniknout pouze mezi ndjemcem a podnajemcem. Mezi vlastnikem bytu a podnajemcem tedy
nevznikd pravni vztah.

Podnajem bytu je nutno rozliSovat od pravniho institutu najmu bytu. Zatimco najemni vztah vznika
pouze mezi vlastnikem bytu a ndjemcem, podnajem je zvla$tnim ndjemnim vztahem, ktery muze
vzniknout pouze mezi ndjemcem a podnajemcem. Mezi vlastnikem bytu a podnajemcem tedy
nevznika pravni vztah. Ndjemce tak odpovida vlastnikovi bytu (pronajimateli) za radné uzivani bytu
podnajemcem. Dispozi¢ni opravnéni nadjemce byt pronajmout je mozné jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy
najemcem, jehoz nasledkem je vznik vypovédniho diivodu dle § 711 odst.1 pism. ¢) nebo d).

Z&kon nestanovi pro podnajemni smlouvu obligatorné pisemnou formu, umoznuje tedy, aby byla
uzavrena mlcky. Podstatnymi nalezitostmi, vedle nalezitosti obvyklych jako je oznacCeni stran,
vymezeni bytové jednotky nebo jeji Casti aj., jsou zejména prava a povinnosti stran, podminky
skonceni podnajmu. Pokud neni ve smlouveé dohodnuto jinak, Ize podnajemni vztah vypovédét také
bez uvedeni divodu ve lhtité 3 mésicti. Smluvni strany by se také mély dohodnout na vysi uplaty za
sjednany podnajem. Podnajemni smlouva muze byt dohodnuta jak na dobu urcitou, tak na dobu
neurcitou. Je nutno si uvédomit, Ze v porovnani s institutem ndjmu bytu neni podnajmu poskytovana
takova ochrana a po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradni podnajem.
Podnajemni vztah je vztahem akcesorickym ke vztahu najemnimu, a pokud tedy dojde k zaniku
hlavniho vztahu - vztahu ndjemniho zanikd automaticky také vztah podndjemni jako vztah na
najemnim vztahu zavisly.

Je-li predmétem podndjemni smlouvy byt ve spoleCném najmu, je nutno, aby s uzavrenim najemni

smlouvy souhlasili vSichni najemci, jinak by smlouva byla stiZzena relativni neplatnosti dle § 40a
obc¢anského zékoniku.
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Dalsi clanky:

o Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

o Ustavni soud rozhodl: Styk rodi¢e s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti

 Prdva pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

» Faktory ovliviiujici ndhrady za duSevni Gtrapy pozustalych po dopravnich nehodéch

 Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zakon o kybernetické bezpecnosti

* Novy zakon o kritické infrastrukture a jeho provazanost s novym zakonem o kybernetické
bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy
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e Komisiondlni prezkouseni: Vice prileZitosti, vice problémui?

» Testamentarni svérenské fondy: nevyuzity potencidl v pravni pasti?

» Zmény zé&pisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim uc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

o Nenépadnd novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?
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