Podnajem bytu

Zjistil jsem, Ze najemce, kterému jsem pronajal byt, jej bez mého svoleni podnajal nékomu jinému a
sam v byté nebydli. Za jakych podminek lze s takovymto ndjemcem skoncit ndjem a je podnajemni
smlouva, kterou s treti osobou uzavrel, platna?

Podnajem bytu upravuje ustanoveni § 719 obcanského zakoniku (zdkon 40/1964 Sbh.). Jak z néj
vyplyva, ndjemce muze pronajaty byt (nebo pripadné jen jeho ¢ast) prenechat jiné osobé do
podnajmu (,podnajmout”) jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pokud tedy najemce podnajme pronajaty byt bez pisemného souhlasu pronajimatele, je podnajemni
smlouva neplatna. Pripadny podnajemce by tak uzival byt bez pravniho duvodu, tedy protipravné.

Obcansky zékonik stanovi sankci, kterou muze pronajimatel uplatnit vii¢i ndjemci, ktery bez jeho
pisemného souhlasu prenecha byt do podnajmu.

Poruseni povinnosti obstarat si pisemny souhlas pronajimatele s podndjmem bytu povazuje zékon za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici z ndgjemniho poméru. Pronajimatel proto muze dat
najemci vypovéd z ndjmu bytu. Pljde pritom o vypovédni duvod dle § 711 odst. 2 pism. b)
obcanského zakoniku.

Dilezité je také to, ze si pronajimatel nemusi k vypovédi z tohoto diivodu obstarat soudni privoleni.

Vypovéd musi byt za vSech okolnosti pisemnd. Pronajimatel musi zaroven dbat toho, aby obsahovala
vSechny zadkonné ndlezitosti. Jaké konkrétni nalezitosti to jsou urcuje § 711 odst. 3 ob¢anského
zakoniku.

Pisemna vypovéd pronajimatele musi byt dorucena (dojit do dispozice) najemce. V dusledku vypovédi
vSak nekon¢i ndjem okamzité, tj. ,ze dne na den”, ale az uplynutim vypovédni lhuty.

Vypovédni lhuta nesmi byt krat$i nez tri mésice a musi skoncit ke konci kalendarniho mésice. Jak
déle vyplyva ze zakona, vypovédni lhlita nezac¢ina bézet jejim doruc¢enim najemci, ale az prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla najemci dorucena.

Zaveérem lze v této souvislosti upozornit na to, ze z ustanoveni § 712 odst. 5 ob¢anského zakoniku
plyne obecné povinnost pronajimatele poskytnout najemci, se kterym vyse uvedenym zpusobem
kon¢i najemni vztah, pri vyklizeni z bytu tzv. pristresi.

Pristresim se rozumi provizorium do doby, nez si ndjemce opatri radné ubytovani a prostor k

uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci doméci a osobni potreby. V praxi se zpravidla
poskytnutim pristreSim rozumi zajisténi mista na ubytovné.
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