3.4.2002

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Podnajem bytu (casti bytu)

Podnajem bytu nebo jeho ¢asti je pomérné frekventovanym jevem, ktery je vyuzivan hlavné z duvodu
malé ochrany podnajemce a pomérné silného postaveni pronajimatele. Asi druhym divodem
rozsifenosti podndjmu je skutecnost, Ze se tak obchézi nizké regulované najemné, protoze vyse
najemného resp. podnajemného neni zadnym zpusobem regulovana.

Podnéjem bytu nebo jeho Casti je pomérné frekventovanym jevem, ktery je vyuzivan hlavné z duvodu
malé ochrany podnajemce a pomérné silného postaveni pronajimatele. Asi druhym divodem
rozsirenosti podnajmu je skuteCnost, Ze se tak obchazi nizké regulované najemné, protoze vyse
najemného resp. podndjemného neni zadnym zpusobem regulovana. V ¢lanku se zamérime na
podminky sjednani (uzavieni) smlouvy o podnajmu bytu nebo jeho Casti.

Podnajem muze vzniknou pouze k bytim nebo jejich ¢astem, které ma jsou v najmu najemce.
Smlouvu o podndjmu resp. podnédjem se muze tykat jak celého bytu tak jen jeho Casti. Smlouva o
podnajmu mize byt uzaviena ustné, pisemné nebo i konkludentné. Z divodu opatrnosti Ize jen
doporucit, aby mezi podndjemcem a pronajimatelem byla uzavrena pisemnou formou.

K podnéjmu je potreba vzdy pisemného souhlasu pronajimatele bytu. V pripadé poruseni této
povinnosti je na strané pronajimatele vuc¢i najemci dan vypovédni divod, protoze prenechéni bytu
nebo jeho Casti bez souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce
vyplyvajicich z ndjmu bytu. Pronajimatel by v pripadé, ze by zjistil ,neodsouhlaseny” podnéajem byl
opravnén dat najemci vypovéd z najmu bytu a pozadat soud o privoleni k takovéto vypovedi.

Byt 1ze prenechat do podnajmu bud na dobu urcitou nebo na dobu neurcitou resp. bez ¢asového
urceni. V pripadé, ze smlouva neupravuje podminky skonc¢eni podnajmu, zejména moznost dat
vypovéd ze strany pronajimatele, pak 1ze podnédjem vypovédét bez uvedeni divodu ve lhaté tii
mésict, tak aby vypovédni lhtita skoncila ke konci kalendarniho mésice. Podngjem samozrejmé
skonci i uplynutim doby na kterou byl sjednan.

Obcansky zakonik vyslovné stanovi, ze po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na nahradni
podnajem. V pripadé, ze osoba Ci osoby uzivaji byt ¢i jeho ¢ast i po skonceni podnajmu je namisté
Zaloba na vyklizeni.

V pripadé podngjmu druzstevniho bytu je treba odkazat na stanovy prislusného druzstva, které v
drtivé vétsiné na podminky podnajmu druzstevnich byt pamatuji.

Zavérem doporucujeme sjednat v pripadé podndjmu mezi stranami pisemnou smlouvu, ve které bude
vymezen predmét podnajmu (byt ¢i jeho ¢ast), vySe uhrady za prenechani bytu ¢i jeho ¢asti do
podnajmu a doba najmu resp. zpusob ukonc¢eni najmu bytu. Pripadnym budoucim podnédjemnikim
lze doporucit, aby si nechali od pronajimatele predlozit pisemny souhlas s podndjmem bytu nebo
jeho C¢asti.
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