Podstata predkupniho prava jako
zavazkového cCi véecného prava

Predkupni pravo jako jedno z vedlejSich ujednani pri kupni smlouvé prinasi omezeni kupujicimu jako
budoucimu vlastnikovi véci z hlediska jeho dispozi¢niho prava. Predkupni pravo se zakldda dohodou
mezi prodavajicim a kupujicim. Obsahem této dohody je zdvazek kupujiciho, ze v pripadé, ze se
rozhodne véc v budoucnu prodat, nabidne ji nejprve tomu, od koho ji koupil.

Predkupni pravo jako jedno z vedlejSich ujednani pri kupni smlouvé prinasi omezeni kupujicimu jako
budoucimu vlastnikovi véci z hlediska jeho dispozi¢niho prava. Predkupni pravo se zakldda dohodou
mezi prodavajicim a kupujicim. Obsahem této dohody je zavazek kupujiciho, ze v pripadé, ze se
rozhodne véc v budoucnu prodat, nabidne ji nejprve tomu, od koho ji koupil. Zakon 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik ve svém ustanoveni § 602 vyslovné umoznuje, aby bylo predkupni pravo sjednano i
pro pripad jiného zcizeni véci nez prodejem, napriklad darovani atd.

Jak z povahy prekupniho prava vyplyva, nezaklada predkupni pravo opravnénému pravo domahat se
na povinném, aby mu véc prodal. Predkupni pravo se aktivuje az v okamziku, kdy se vlastnik véci, ke
které ma opravnény predkupni pravo, rozhodne ji prodat pripadné jinak zcizit. Pouze tehdy musi
povinny tomu, kdo je opravnén nabidnout véc ke koupi. Predkupni pravo tak uklada povinnost jen
tomu, kdo slibil véc nabidnout ke koupi. Pokud povinny této své povinnosti nedostoji, muze
opravnénému vzniknout narok na ndhradu skody podle obcanského zdkoniku. Prava a povinnosti z
tohoto zavazkového vztahu ptisobi pouze mezi stranami vztahu jsou neprevoditelna a neprechéazeji na
pravni nastupce.

Podle § 603 odst. 2 vSak mlze predkupni pravo vzniknout i jako vécné pravo, které ptsobi i vuci
nastupctim kupujiciho. Pravo se véaze k véci a ne k osobé vlastnika, a proto pusobi i vi¢i pravnim
nastupctim povinného. Prodavajicimu zlstava zachovano predkupni pravo vuci pravnim nastupcim
kupujiciho i v situaci, kdy nekoupil véc nabidnutou kupujicim. V pripadé predkupniho prava jako
prava vécného je nutné, aby smlouva byla uzavrena pisemné. Predkupni pravo se nabyva vkladem do
katastru nemovitosti.

Dojde-li k poruseni predkupniho préava, méa opravnény moznost se bud na nabyvateli doméahat, aby
mu véc nabidl ke koupi, anebo mu zustane predkupni pravo zachovano. Smlouva, ktera byla
uzavrena s porusenim predkupniho prava, neni tedy neplatnd, ale opravnény ma moznost domahat
se, aby mu prodana véc byla nabidnuta ke koupi. Nabyvateli tedy muZe vzniknout pravni povinnost
nabidnout véc opravnénému ke koupi, a to v tom rozsahu a za podminek jako mél povinny. Pokud
opravnény nevyuzije moznosti nabizenych mu pro pripad poruseni predkupniho prava proti
nabyvateli, zastava mu predkupni pravo i nadale zachovano.

Predkupni pravo, at uz jde o zavazkovy vztah nebo vécné pravo, neprechazi na dédice opravnéné
osoby a nelze je prevést na jinou osobu. Predkupni pravo je osobnépravnim narokem.
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Dalsi clanky:

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tsudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

o Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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