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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Podstata predkupniho prava jako
zavazkového Ci vécného prava

Predkupni pravo jako jedno z vedlejSich ujednani pri kupni smlouvé prinasi omezeni kupujicimu jako
budoucimu vlastnikovi véci z hlediska jeho dispozi¢niho prava. Predkupni pravo se zakldda dohodou
mezi prodavajicim a kupujicim. Obsahem této dohody je zavazek kupujiciho, Ze v pripade, ze se
rozhodne véc v budoucnu prodat, nabidne ji nejprve tomu, od koho ji koupil.

Predkupni pravo jako jedno z vedlejSich ujednani pri kupni smlouvé prinasi omezeni kupujicimu jako
budoucimu vlastnikovi véci z hlediska jeho dispozi¢niho prava. Predkupni pravo se zakldda dohodou
mezi prodavajicim a kupujicim. Obsahem této dohody je zavazek kupujiciho, ze v pripadé, ze se
rozhodne véc v budoucnu prodat, nabidne ji nejprve tomu, od koho ji koupil. Zakon ¢. 40/1964 Sbh.,
obcansky zakonik ve svém ustanoveni § 602 vyslovné umoziuje, aby bylo predkupni pravo sjednano i
pro pripad jiného zcizeni véci nez prodejem, napriklad darovani atd.

Jak z povahy prekupniho prava vyplyva, nezaklada predkupni pravo opravnénému pravo domdhat se
na povinném, aby mu véc prodal. Predkupni pravo se aktivuje az v okamziku, kdy se vlastnik véci, ke
které ma opravnény predkupni pravo, rozhodne ji prodat pripadné jinak zcizit. Pouze tehdy musi
povinny tomu, kdo je opravnén nabidnout véc ke koupi. Predkupni prévo tak uklada povinnost jen
tomu, kdo slibil véc nabidnout ke koupi. Pokud povinny této své povinnosti nedostoji, muze
opravnénému vzniknout narok na ndhradu skody podle ob¢anského zakoniku. Prava a povinnosti z
tohoto zavazkového vztahu ptisobi pouze mezi stranami vztahu jsou neprevoditelnd a neprechézeji na
pravni nastupce.

Podle § 603 odst. 2 vSak mlze predkupni pravo vzniknout i jako vécné pravo, které ptsobi i vuci
nastupcum kupujiciho. Pravo se vaze k véci a ne k osobé vlastnika, a proto pusobi i vlii¢i pravnim
nastupctim povinného. Prodavajicimu zlistava zachovano predkupni pravo vuci pravnim nastupcum
kupujiciho i v situaci, kdy nekoupil véc nabidnutou kupujicim. V pripadé predkupniho prava jako
prava vécného je nutné, aby smlouva byla uzavrena pisemné. Predkupni pravo se nabyva vkladem do
katastru nemovitosti.

Dojde-li k poruseni predkupniho préava, ma opravnény moznost se bud na nabyvateli domahat, aby
mu véc nabidl ke koupi, anebo mu zustane predkupni pravo zachovano. Smlouva, ktera byla
uzavrena s porusenim predkupniho prava, neni tedy neplatnd, ale opravnény ma moznost domahat
se, aby mu prodana véc byla nabidnuta ke koupi. Nabyvateli tedy muZe vzniknout pravni povinnost
nabidnout véc opravnénému ke koupi, a to v tom rozsahu a za podminek jako mél povinny. Pokud
opravnény nevyuzije moznosti nabizenych mu pro pripad poruseni predkupniho prava proti
nabyvateli, zustava mu predkupni pravo i nadale zachovano.

Predkupni pravo, at uz jde o zavazkovy vztah nebo vécné pravo, neprechazi na dédice opravnéné
osoby a nelze je prevést na jinou osobu. Predkupni pravo je osobnépravnim narokem.
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