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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Podvody s byty jsou verejneé

Nezakonny trh s obecnimi byty v Praze se rozrostl do obrovskych rozméru. Mnohé inzertni ¢asopisy
a internetové servery tyto podvody oteviené podporuji. Prenechdm dekret na obecni byt za pul
milionu korun. Koupim najemni smlouvu, potrebné formality zaridim.

Takové nabidky jsou v inzertnich Casopisech zcela bézné, vétsinou i s uvedenim telefonnich cisel.
Pritom tyto obchody s méstskymi byty jsou nezakonné.

Policisté sice zacali nedédvno vySetiovat na podnét magistratu podvodné machinace se 117 byty, ale
to je jen Spicka ledovce. Staci si namatkou otevrit inzertni Casopis Annonce a na jedné dvoustrané
jsou desitky nabidek k podvodnym bytovym vyménam.

Deset tisic za metr ctverecni

Mezi nabidkami je i prodej ndjemniho dekretu na byt 1+1 v Praze 9 o velikosti 54 metru Ctverecnich.
Na telefonnim cisle se ozve zensky hlas, potvrzuje, ze proda dekret a rika: "Uz volalo hodné lidi a
nabizeji tak deset tisic korun za metr Ctverecni, Cili pét set ¢tyricet tisic korun celkem," rekla zena.
Na otadzku, jak provést vyménu, odpovédéla: "To si musite zaridit sam."

V dalSim inzeratu zase chce zajemce odkoupit ndjemni smlouvu na byt 1+kk v Praze. V telefonu se
opét ozve zensky hlas a nabizi pul milionu korun za byt do pétatrficeti metru Ctverecnich v majetku
meéstské Casti. A jak si ona predstavuje tuto pochybnou koupi? "No musela bych si to zaridit pres
realitni kancelar," rekla.

V mnoha pripadech se o tu¢né odstupné rozdéli najemnik s podvodnym zprostredkovatelem. Tito
prekupnici v takovych pripadech zorganizuji fiktivni vyimény bytl, které ve skuteCnosti neexistuji, a
provedou je pouze na papire. Ten, kdo ma o levny byt z4jem, jej dostane za statisicové sumy a ten,
kdo se ho zbavil, se nikdy do vyménéného bytu nenastéhuje.

||]ak probiha fiktivni vyména byta ||




Najemnik s dekretem

N4ajemnik vlastnici dekret chce obecni byt opustit a prestéhovat se napriklad
do svého vlastniho bytu ¢i domu. Byt vsak nechce opustit zadarmo, chce dekret
prodat, coz mu zakony neumoznuji. Domluvi se s realitni kancelari na fiktivni
vymene.

Zajemce o dekret

Zajemci "pridéli" realitni kancelar fiktivni byt. Ten bud viibec neexistuje a nebo
se do néj zdjemce pouze "papirove" nastéhuje. Zajemce i najemnik pak s
pomoci realitni kancelare pozadaji ufady o povoleni vymény. Utad (pokud nic
neodhali), vyménu obvykle schvali.

1. Zajemce zaplati prodavajicimu (napt. 500 tisic korun)...

2. ...a ziska dekret

Fiktivni vyménu obvykle organizuje realitni kancelar a schvaluji obecni ¢i
obvodni urady (majitelé bytu)

3. Zajemce se nastéhuje do obecniho bytu s regulovanym najemnym

4. Prodavajici se "papirové" na urcitou dobu nastéhuje do fiktivniho bytu. Ve
skutecnosti jej nemusi ani vidét.

5. Byvaly najemnik, ktery prodal dekret, se odstéhuje tplné jinam - treba na
druhy konec republiky. Za byt, ktery mu vibec nepatril, ziskal stovky tisic
korun. Realitni kancelar dostala provizi. Nic nedostal pouze majitel bytu - obec
¢i mésto.

Podvadi se verejné

Kseftovani s obecnimi byty nebyva nijak extra utajené. V nabidkach nékterych realitnich kancelari je
zcela ziejmé, o co jde. "Samoziejmé, Ze se o tom vi. Nékteré realitni kancelare s tim nemaji vibec
problém a nabizeji konkrétni byty i na internetu," rekl Jiri Felix z developerské spolec¢nosti IPB Real.

Inzertni ¢asopisy si muze koupit kazdy, dostat se na internetovy server také neni problém, takze proc¢
se této prilezitosti nechopi policie? Policejni mluvéi Eva Brozové uvedla, ze podvodné vymény byt
by si méli hlidat jejich majitelé. Kdyz néco zjisti, at podaji trestni ozndmeni," dodala Brozova.

Méststi urednici se bréani, podezrelé vymény kontrolujeme a Casto je i zamitneme. "Podivame se i do
katastru nemovitosti, jestli ¢lovék, ktery chce ménit byt, nema néjaky dum. V minulém roce jsme
zamitli tfi vymeény a Sest zajemcu je vzdalo samo," fekla mluvéi Prahy 11 Lenka Strihavkova.

Urednici ne¢tou inzeraty
Pracovnici bytovych odbort vSak podezielé inzeraty vétSinou nesleduji. "Sami od sebe to nedélame,
jen kdyz nas nékdo upozorni," ekl mluvci méstské casti Prahy 13 Samuel Truschka.

Vyjimkou je Praha 3. "Nabidky realitnich kancelari ¢teme, a kdyz mame podezreni na podvod s
vyménou byti, posleme kontrolu. Takto jsme zabranili nékolika machinacim a podali jsme jiz dvé
zaloby," rekl mluvci Prahy 3 Petr Blazek.

||Rozhovor: Kseft s obecnim bytem je problém dokazat ||




Podezreni na kSeftovani s obecnimi byty maji v Praze 6 podle starosty Tomase Chalupy kazdou
chvili. Dokazat ho je vsak problém.

Sledujete obchodovani s obecnimi byty?

Snazime se to mapovat podle inzerce v ¢asopisech a realitnich serverech. Musim vsak rict, ze ve
vét$iné pripadt mame velky problém dokazat, Ze se inzerat vztahuje na na$ dum. V inzeréatu totiz
nebyva presna adresa, vétsinou chybi ¢islo domu. V nékolika pripadech jsme sice méli velmi vazné
podezreni, ale prokazat se nam to nepodarilo. Nechali jsme si udélat pravni rozbor. Skon¢ilo to tim,
7e ndm pravnik fekl, Ze madme malo dikazl. Castéji jsme uspéli, kdyZ nds upozornil spravce nebo
sousedé.

Co v takovem pripadé podnikate?

Postupujeme velmi tvrdé. Dotyéného Zalujeme a vypovime mu najemni smlouvu.

Jak casto odhalite obchodovadni s obecnim bytem?

Nereknu presné, ale kazdych ¢trnact dnd na radé je minimalné sedm, osm, ale i patnact pripada,
kdy podavame navrh na vypovéd z ndjmu. Z toho tricet procent tvori pripady obchodovani s bytem.
Napada vas, jak z toho ven?

Jedinou moznost vidim v uvolnéném trhu, aby se lidem nevyplatilo drzet byt pro syna treba pét let.
Po scitani lidi bylo vidét, Ze byty v Praze jsou.

Kolik obecnich bytii Praha 6 ma?

Praha 6 méa 7500 byti, coz je obrovsky pocet ke kontrole. Schvalili jsme rozséhlou privatizaci.
Pokud by si vsichni, kteri budou mit moznost, byt koupili, zbude nam jich 2600. To uz se
kontrolovat da.

Zdroj: www.idnes.cz
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