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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pojem sluzebni byt a jeho najem

Vymezeni pojmu sluzebni byt nalezneme ve zvlastnim zakoné, kterym je provadéci predpis
obcCanského zakoniku - zékon ¢. 102/1992 Sb. Termin sluzebni byt je pomérné presné vymezen v
ustanoveni § 7, podle kterého jsou sluzebnimi byty byty v domech a jinych objektech uréené pro
ubytovani osob, které maji v téchto bytech bydlet ze sluzebnich duvoda proto, Ze by jinak byl
ohrozen provoz objektt nebo znemoznén vykon jejich zaméstnani.

Vymezeni pojmu sluzebni byt nalezneme ve zvlastnim zakoné, kterym je provadéci predpis
obcanského zakoniku - zékon ¢. 102/1992 Sh. Termin sluzebni byt je pomérné presné vymezen v
ustanoveni § 7, podle kterého jsou sluzebnimi byty byty v domech a jinych objektech uréené pro
ubytovani osob, které maji v téchto bytech bydlet ze sluzebnich divodu proto, ze by jinak byl
ohrozen provoz objektt nebo znemoznén vykon jejich zaméstnani. Smlouvu o ndjmu sluzebniho bytu
k vy$e uvedenym bytum lze uzaviit pouze pokud je splnéna podminka, Ze se najemce zavaze
zajistovat prace, na které je ndjem tohoto bytu vazan, pricemz zavazek vykonavat konkrétni praci
musi byt obsazen v ndjemni smlouve.

Déle se za sluzebni byty povazuji byty ve vlastnictvi nebo najmu pravnickych a fyzickych osob, které
slouzi k ubytovani jejich pracovnika a rovnéz byty v domech ve vlastnictvi nebo v ndjmu pravnickych
a fyzickych osob, které slouzi k ubytovéni jejich pracovniku. I zde se uplatni ustanoveni, Ze smlouvu
o najmu sluzebniho bytu k vySe uvedenym bytiim lze uzavrit pouze pokud je splnéna podminka, Ze se
najemce zavaze zajiStovat prace, na které je najem tohoto bytu vazan. Na rozdil od prvniho pripadu
neni vSak u téchto sluzebnich bytu zapotiebi, aby byla v najemni smlouvé specifikovana konkrétni
prace.

Sluzebnimi byty jsou téz byty ozbrojenych slozek, za které se povazuji byty v domech vyhradné
urcenych pro ubytovani osob, které jsou presné vymezeny uvedenym zakonem. Jde napriklad o
vojaky z povolani, ob¢anské pracovniky vojenské spravy atd.

V zakoneé ¢. 102/1992 Sb. je v ustanoveni § 8 obsazen pojem bytu, které maji prechodné charakter
bytl sluzebnich. Jsou to jednotlivé byty v domech ve vlastnictvi obce nebo statu, které ziskaly
zdkonem vymezené subjekty ze statni bytové vystavby pro ubytovani vojaki z povolani a prislusniki
ozbrojenych slozek, jestlize jsou jimi uzivany ke dni nabyti i¢innosti zminovaného zékona tedy k 5.
breznu 1992. Tyto byty pozbudou své povahy, jestlize ndjemce neni nebo prestal byt vojakem z
povolani nebo prislusnikem ozbrojené slozky nebo jestlize se ndjemcem stala i jina osoba.

V souladu se znénim ustanoveni § 709 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik neni umoznéno, aby
doslo ke vzniku prava najmu bytu ex lege. Uvedené ustanoveni totiz vylucuje aplikaci ustanoveni §
703 - 708 obcanského zdkoniku na sluzebni byty. Pravo spolecného ndjmu bytu na zakladé dohody
vSak ke sluzebnimu bytu vzniknout muze.

Néajem sluzebniho bytu zanikne vzdy smrti ndjemce tohoto bytu, pokud nejde o byt ve spoleCném
najmu vznikly podle § 700 odst. 2 obcanského zdkoniku. Jinak k zaniku prava najmu sluzebniho bytu
muze dojit i na zékladé dohody ¢i vypovédi. Obc¢ansky zakonik ve svém ustanoveni § 711 upravuje
vypovédni duvod, ktery se tyké sluzebniho bytu. Podle tohoto ustanoveni muze pronajimatel s
privolenim soudu vypovédét ndjem bytu, jestlize ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a
pronajimatel potrebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat.
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