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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Postoupeni casti pohledavky zajistene
zastavnim pravem zapsanym ve verejném
seznamu

V ramci pravni praxe jsme se setkali s vykladovymi nejasnostmi souvisejicimi s postoupenim ¢asti
pohledavky zajisténé zastavnim pravem, a to konkrétné ve vztahu k trvani zastavniho prava a jeho
evidenci v katastru nemovitosti.

Podle obcanského zakoniku plati, ze véritel muze celou pohledavku nebo jeji ¢ast postoupit. S
postoupenou pohledavkou pak postupnik nabyva také jeji prislusenstvi a prava s pohledavkou
spojena, véetné jejiho zajisténi.[1]

V pripadé postoupeni Casti zajisténé pohledavky tak plati, Ze postupnik se stava zastavnim véritelem
pohledavky co do Casti, kterd na néj byla postoupena. Z pohledu prislusenstvi a prav spojenych s
pohledavkou bude postoupena Cast zajisténé pohledavky kvalitativné shodna s ¢asti, kterou si
postupitel ponechal a novy zastavni véritel bude v disledku postoupeni ¢ésti zajisténé pohledavky v
rovnocenném postaveni s pivodnim zastavnim véritelem.

S ohledem na zédkonnou ochranu dluznika v pripadé zmény zavazku bez dluznikova souhlasu nelze
pripustit, aby se obsah zavazku dluznika zménil zménou zastavniho véritele k tizi dluznika.[2] VySe
zastavnim dluznikem zajisténé pohledavky zastavniho véritele proto bude postoupenim ¢asti
pohledavky ovlivnéna tak, ze kazdy ze zastavnich vériteli bude mit pravo na uplatnéni zajisténi
pouze k takové jeji Casti, ktera odpovida ¢asti (resp. podilu) jim drzené Casti pohledavky na celkové
zajisténé pohledavce. Opacny vyklad by vedl k neprijatelnému dasledku, v ramci kterého by se vyse
dluznikem zajisténych pohledavek nasobné navysSovala s poCtem novych zastavnich vériteld.

Vyse uvedené vSak mize byt v praxi problematické s ohledem na faktické provedeni zapisu
zastavniho prava k véci zapsané ve verejném seznamu, napriklad v katastru nemovitosti.
Postoupenim c¢asti zajiSténé pohledavky vznika rozpor mezi skuteCnym pravnim stavem a stavem
zapsanym ve verejném seznamu. S ohledem na vyse uvedené principy postoupeni pohledavky (nebo
jeji casti) a prislusna ustanoveni obéanského zakoniku[3] nelze vyvodit zavér, ze by pouha absence
zapisu nového zastavniho véritele ¢asti pohledavky ve verejném seznamu vedla k zaniku zastavniho
prava. Zapis zastavniho prava (které vzniklo provedenim vkladu pred postoupenim Casti zjiSténé
pohledavky) svédciciho novému zastavnimu vériteli do verejného seznamu proto bude mit
deklaratorni povahu a ptuvodni i novy zéstavni véritel (stejné jako zastavni dluznik poté, co byl o
postoupeni vyrozumén nebo mu bylo postoupeni prokazano) se mohou doméhat odstranéni tohoto
nesouladu.
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Na navrh opravnéné strany (resp. osoby, jejiz vécné pravo bylo dotCeno) bude zastavni pravo
vaznouci na postoupené Casti pohledavky ve prospéch nového zastavniho véritele do verejného
seznamu zapsano. Pokud jde o katastr nemovitosti, podle nasSich informaci se katastralni arady s
timto typem zapisu setkavaji zridka. Podle naseho nazoru by v takovém pripadé mél prislusny
katastralni urad upravit stavajici zapis o zastavnim pravu k nemovité véci tak, ze v seznamu listin
prislusného zapisu uvede listinu prokazujici postoupeni pohledavky (smlouvu o postoupeni
pohledavky, pripadné souhlasné prohladseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim
pohledéavky) a puvodni i novy zéstavni véritel by méli byt ve vztahu k takovému zastavnimu pravu v
kvalitativné rovnocenném postaveni (tj. zejména ve stejném poradi).

Pokud by postoupena ¢ast zajiSténé pohledavky byla nasledné zpétné postoupena novym zastavnim
véritelem na pivodniho zastavniho véritele, katastralni Grad by mél v souladu s vySe uvedenym
postupem na zakladé navrhu opravnéné osoby uvést k zapisu o predmétném zastavnim pravu rovnéz
listinu prokazujici zpétné postoupeni zajiSténé pohledavky.

Shrnuti

S ohledem na vyse uvedené uzavirame, Ze postoupenim ¢asti pohledavky zajisténé zastavnim pravem
k véci zapsané v katastru nemovitosti se postupnik stava zastavnim véritelem co do ¢éasti pohledavky,
ktera na néj byla postoupena, a to v kvalitativné stejném postaveni jako ostatni zastavni véritelé z
takové pohledavky. Tato skutecnost bude zapséna v katastru nemovitosti na navrh opravnéné osoby
jako zapis deklaratorni povahy. Zajisténé dluhy zastavniho dluznika se postoupenim Casti zajiSténé
pohledavky nenavysuji, pouze se pomérné rozdéli a katastralni urad k pivodnimu zapisu o zastavnim
pravu uvede listinu ohledné postoupeni ¢asti pohledavky pri zachovani poradi zastavniho prava.

d o

JUDr. Mgr. Marek Disman,
advokat

5

AT

Mgr. Petr Vojtéch,
advokatni koncipient

Baker & McKenzie s.r.o., advokatni kancelar

Klimentska 1216/46


http://www.bakermckenzie.com/en/

110 02 Praha 1

Tel.: +420 236 045 001
e-mail: office.prague@bakermckenzie.com

[1] Srov. § 1879 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
[2] Srov. § 1881 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik
[3] Srov. § 1377, § 1378 zadkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
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