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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Postoupeni smlouvy o najmu nemovité veci

Novy obc¢ansky zékonik je postaven na principu $iroké smluvni volnosti. Jednim z projeva tohoto
principu je institut postoupeni smlouvy upraveny v ustan. § 1895 an. zak. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0ObEZ”). Cilem tohoto prispévku je zamyslet se nad
aplikovatelnosti postoupeni smlouvy pri postoupeni ndjemni smlouvy k nemovité véci na strané
pronajimatele - vlastnika nemovité véci.
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Uvodni ustanoveni § 1895 Ob&Z pripousti postoupeni u téch typti smluv, u kterych to jejich povaha
nevylucuje. Hned na zacatku je tedy nutné zodpovédét otazku, zda povaha najemni smlouvy
postoupeni nevylucuje. V praxi dochazi k postupovani ndjemnich smluv na strané najemcu, coz
nebylo judikatorné zpochybnéno a s velkou mérou pravdépodobnosti ani zpochybnéno nebude.
Povaha nadjemni smlouvy tedy zjevné nevylu¢uje moznost jejitho postoupeni. Uvahu je vSak nutno
posunout terminologicky dél a premyslet nikoliv nad postupitelnosti urc¢itého smluvniho typu, ale
postupitelnosti ve vztahu ke smluvni strané s urcitymi individualné urcenymi vlastnostmi. V nasem
pripadé vlastnikovi nemovité veci.

Néjem nemovité véci je jednim ze zakladnich projevi vlastnického prava. Nikoliv vSak pravem, které
je s vlastnictvim neoddélitelné spjato. Z nize uvedenych divodu lze dovodit pripustitelnost situaci,
kdy na strané pronajimatele nemovité véci (i movité) vystupuje osoba odliSna od vlastnika, a tedy v
dusledku i moznost postoupeni najemni smlouvy pronajimatelem.

Ze samotného znéni Upravy najemni smlouvy plyne, Ze pronajimatel nemusi byt soucasné vlastnikem
véci. Dle ustan. § 2201 Obc¢Z se pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k doCasnému uzivani.
Rovnéz nékteré zakony vyslovné pocitaji s moznosti ndjmu véci osobou odliSnou od jejiho vlastnika.
Muze se jednat o najem véci svérenych jim do spravy. Viz napr. ustan. § 54 odst. 1 zakona
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, ¢i obdobné ustan. § 34 zék. ¢. 131/2000 SB., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu. I starsi judikatura pripousti, aby byla dana do najmu véc, ktera neni ve
vlastnictvi pronajimatele, k tomu viz Usneseni Nejvy$$iho soudu CR - senatu ze dne 21. 2.2006, sp.
zn. 32 Odo 359/2005: ,Skutecnost, Ze leasingovy pronajimatel neni vlastnikem pronajimanych veci,
nezpisobuje neplatnost leasingové smlouvy podle § 39 ob¢. zdk.”. Kone¢né se muzeme oprit o
ultimatni ustan. § 1760 ObCZ: ,Skutecnost, Ze strana nebyla pri uzavieni smlouvy opravnéna
nakladat s tim, co ma byt podle smlouvy plnéno, sama o sobé neplatnost smlouvy nevyvolavad.“.
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Soucasna pravni uprava tedy za urcitych okolnosti pripousti i platnost ndjemni smlouvy, kdy na
strané pronajimatele osobé neopravnéna k nakladani s pronajimanou véci.

V predchozim prispévku jsme se vénovali otazce ndjmu bytd pravnickymi osobami a naslednym
podnajmem takovych byta.[1] Institut postoupeni ndjemni smlouvy muze byt praktickou a s pravem
souladnou alternativou v situaci, kdy vlastnik nemovité véci chce v co nejvétsi mozné mire prenechat
starosti spojené s najmem nemovitych véci treti osobé. Takova treti osoba se po postoupeni najemni
smlouvy dostane do pozice pronajimatele, bude moci dle vlastni ekonomické Gvahy rozhodovat o
ukonceni Ci prodlouzeni ndjemniho vztahu, atd. Postoupeni ndjemni smlouvy muze mit také své
danové vyhody, a to v situacich, kdy je postoupeni realizovano mezi spriznénymi subjekty.
Samozrejmeé 1ze zvolit i cestu uzavreni smlouvy o uzivani véci ¢i zrizeni vécného bremene, ovsem
pouze pro najemni vztahy uzavirané do budoucna.
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[1] Ndjem bytu pravnickou osobou; JUDr. Tomas Pokorny; epravo.cz; dostupné na www, k dispozici
>>> zde.
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DalSsi clanky:

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tsudek?

o Uvodni vhled do Klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zdkona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
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rodinného majetku

o Radné provéreni podnétu jako podklad pro mistni $etfeni (ndlez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych orgdnt

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

« Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zakaz zmény k horSimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
e Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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