20.1. 2016

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Povinné predkupni pravo pro najemce pudy?

Institut uvedeny v ndzvu textu je asi nejvyraznéjsi novinkou navrhu zvlastniho zakona o nabyvani
vlastnictvi k piidé, ktery jiz projednéaval snémovni zemédélsky vybor a ktery ma velkou nadéji byt
také schvalen.

Proc je kolem ného v odbornych kruzich takovy rozruch a padaji dokonce silna slova o udajném
navratu do padesatych let, které pronesl poslanec Petr Bendl? Podle autort navrhu zékona by
nemeéla byt ptida povazovana za zbozi a méla mit zvlastni rezim, ktery bude omezovat moznost
ukryvani penéz nebo financ¢nich spekulaci obecné. Témto praktikdm bude zédkon predchazet tak, ze
predmétnou ptidu bude mozné bez omezeni prodat pouze nékomu, kdo splni tyto podminky:

* je ndjemce dotCenych pozemku
» minimalné tri roky obhospodaruje pudu v obci, kde se pozemek nachazi a
e mé vice nez 10 let trvaly pobyt zaregistrovany na tzemi CR.

U pravnickych osob jakozto kupujiciho se pridava podminka mit sidlo v CR alespoii po dobu 10 let a
alespon desetilety pobyt vlastnik této pravnické osoby.

Dopady v pripadé schvaleni jsou nasnadé, zrejmé by doslo ke zkomplikovani celého procesu prodeje,
zuzeni mozného okruhu kupujicich a tedy prenesené i k nepredvidatelnému kolisani cen ptdy. Proti
prodeji se jiz postavil Svaz vlastniku pudy[1] (SVP), ktery novelu povazuje za ztratu svobody
vlastnika, ktery svym zpusobem ztraci moznost o svém majetku rozhodovat s takrka absolutni
svobodou, jako je tomu u mnohych movitych véci. Vlastnik se dle vyjadreni predsedy SVP stava
vazalem najemce, do jisté miry zavislém na jeho libovili[2].

Dobré analyza situace by méla dat prostor obéma stranam - zde je mozné vyjit ze stanoviska Agrarni
komory CR[3], kde argumentuje tim, Ze v Ceské republice neustale nekontrolovatelné mizi cca 15
hektart primyslové pidy denné, kviili primyslové, dopravni ¢i obecni vystavbé. Casto dochézi k
nabidkdm odkupu pudy za netrzni ceny, které jsou vysoce nad prumérem realné hodnoty (a bohuzel i
nad moznostmi soucasnych ndjemct) - tyto nabidky jsou podavany spekulanty, bankami, finan¢nimi
skupinami. Tyto subjekty povazuji pidu za pouhy néstroj k investovani a nikoliv zakladni vyrobni
prostredek, jak tvrdi Agrarni komora CR.

Podobny zdkon jako ten popisovany v tomto textu se jiz dostal k tistavnimu soudu na Slovensku, kde
padaly podobné argumenty, jako byly uvedeny v uvodni ¢asti vySe, Agrarni komora pak oponuje tim,
ze naopak Slovensko se myli a Ze podobny systém bez problému funguje v zemich, jako je Némecko,
Francie, Nizozemsko a dalsich. Slovenska tprava byla popsana cca pred rokem mj. i zde[4] na
epravo.cz.

Agrérni komora CR pak celou véc uzavird poukézanim, Ze predkupni pravo na propachtovany
pozemek nijak neomezuje vlastnicka prava a neni to zddna forma vyvlastnéni ale pouhé ochrana
investice ndjemce. To vyplyva ze specifik samotného rostlinného hospodarstvi - zalozeni porostu
vétsiny polnich plodin je spojeno s pomérné znacnymi naklady, a tedy povinné predkupni pravo
chrani vynalozené prostredky najemce, ktery tento porost zalozil.

Cela zdlezitost je momentalné navic ¢astecné zpolitizovand, proto jsem sam zvédav, zda bude v této



podobé prosazena a zejména jaky bude konkrétni vliv na trh s plidou v Ceské republice. Nejvétsimi
otdzkami budou samozrejmé vyuzivanost vySe zminéného predkupniho prava samotnymi najemci a
pak souvisejici vliv na pohyb cen ptdy. Dle mého odhadu by mohla prumérnda cena hospodarsky
vyuzitelné pudy klesnout, protoze se omezi okruh moznych kupujicich a prestane byt mozné, aby o
pudu spekula¢né souperily vétsi finanéni skupiny.
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Jan Metelka,
student Pravnické fakulty UK

[1] Dostupné na www, k dispozici >>> zde.
[2] Dostupné na www, k dispozici >>> zde
[3] Dostupné na www, k dispozici >>> zde.
[4] Dostupné na www, k dispozici >>> zde
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