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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Povinnost aktualizovat znalecky posudek ve
vyvlastnovacim rizeni

Vyvlastiiovaci rizeni prinasi mnoho pravnich otazek, na které judikatura zatim neposkytla odpovéd.
Jednou z nich je i problematika platnosti znaleckého posudku a povinnost jeho aktualizace v prubéhu
vyvlastnovaciho rizeni.

Na uvod je treba rict, ze platnost znaleckého posudku neni pravnimi predpisy omezena. Vyjimku
nepredstavuje ani § 3b odst. 4 liniového zakona[1], ktery pouze upravuje dobu pouZzitelnosti
znaleckého posudku vyvlastnitele pro ucely vyvlastnéni staveb strategické infrastruktury. V takovém
pripadé je znalecky posudek mozné pouzit nejen pro stanoveni kupni ceny v ramci zaslani navrhu
smlouvy pri postupu pred vyvlastnénim, ale po stanovenou dobu i pro urceni vyse nahrady za
vyvlastnéni.

Povinnost aktualizovat znalecky posudek

V pravnich predpisech neni vyslovné stanovena ani povinnost aktualizovat znalecky posudek
v prubéhu vyvlastiovaciho fizeni. V praxi se vSak stavd, ze vyvlastinovaci urady predkladatele
znaleckého posudku k jeho aktualizaci vyzyvaji - obzvlast v pripadech, kdy rizeni trva jiz delsi dobu.
Nepostupuji pritom zcela bez zakonného podkladu. Povinnost aktualizovat znalecky posudek vyplyva
z § 10 odst. 4 zdkona o vyvlastnéni[2].

Dle § 10 odst. 4 zakona o vyvlastnéni plati, ze pokud se nahrada za vyvlastnéni stanovi na zakladé
ocenéni, resp. znaleckého posudku, ocenéni musi byt provedeno podle ocenovaciho predpisu
ucinného v dobé rozhodovani o vyvlastnéni. Z toho vyplyva, Ze pokud se ocenovaci predpisy zménily
od doby vyhotoveni znaleckého posudku, je nezbytné tento posudek aktualizovat, aby na jeho zdkladé
byla ur¢ena néhrada za vyvlastnéni v souladu s novelizovanymi ocenovacimi predpisy.

Povinnost aktualizovat znalecky posudek pri zméné ocenovacich predpisu potvrzuje téz duvodova
zprava k jedné z novel zakona o vyvlastnéni. Duvodova zprava[3] uvadi, ze pro zdkonnost a spravnost
rozhodnuti o ndhradé za vyvlastnéni je podstatné, aby byl znalecky posudek zpracovan podle
ocenovaciho predpisu uc¢inného kde dni rozhodnuti o vyvlastnéni. Stari znaleckého posudku, na jehoz
zakladé byla ndhrada stanovena, vSak relevantni neni.

Vzhledem k ¢astym zménam ocenovacich predpist a prumérné délce trvani bézného vyvlastnovaciho
Iizeni je pravdépodobné, ze vétSina predkladatelll znaleckych posudku se povinnosti aktualizace
nevyhne.

Dodatek nebo novy posudek?

S povinnosti aktualizovat znalecky posudek pri zméné ocenovacich predpist vSak vyvstava dalsi
otdzka, a to, jakym zpusobem by mél byt predlozeny znalecky posudek aktualizovan. V uvahu
pripadaji dvé moznosti - vyhotovit pouze dodatek ke stavajicimu posudku, nebo vypracovat zcela
novy posudek. Pravni predpisy zpusob aktualizace nestanovi a volba tak zavisi primarné na
pozadavcich konkrétniho vyvlastnovaciho uradu s prihlédnutim ke konkrétnim okolnostem. Pokud
zpUsob nestanovi ani vyvlastiovaci urad, zustava volba na predkladateli posudku.



V praxi jsou akceptovany obé moznosti, jak aktualizace formou dodatku k puvodnimu znaleckému
posudku, tak i predlozeni zcela nového znaleckého posudku. Zalezi na konkrétnich okolnostech
v dané véci. Plati vSak nepsané pravidlo, ze pokud uréena cena zustava stejna i po novelizaci
ocenovacich predpist, obvykle postaci pouze dodatek s potvrzenim, ze zavéry puvodniho znaleckého
posudku jsou i nadale platné ke dni aktualizace. Pokud se vSak ptivodné uréena cena zméni, pro
prehlednost bude Casto vhodnéjsi vypracovat novy znalecky posudek.

Predlozeni nového znaleckého posudku v prubéhu vyvlastiovaciho rizeni nebrani koncentrace rizeni
dle § 22 zdkona o vyvlastnéni, protoze ta se vztahuje pouze k samotnému vyvlastnéni, nikoliv
k ndhradé za néj. V otdzkach ndhrady za vyvlastnéni plati zasada jednotnosti spravniho rizeni dle §
36 odst. 1 spravniho radu.[4] Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti vSak v pripadé zpracovani
nového znaleckého posudku doporucujeme v jeho tvodu pripomenout, ze se jedna o aktualizaci
puvodniho posudku.

Zaver

Ve vyvlastiiovacim rizeni je treba vénovat pozornost ¢astym novelizacim ocenovacich predpisu. Se
zménou pouzitého ocenovaciho predpisu se totiz poji povinnost aktualizovat znalecky posudek
predloZeny v ramci vyvlastiovaciho rizeni. Dodatek postaci v pripadech, kdy se puvodné urcena cena
nemeni; v opacném pripadé je vhodnéjsi zpracovat posudek novy.
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[1] Viz zdkon 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury.

[2] Viz zdkon 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni).

[3] Viz duvodova zpréava k zékonu 405/2012 Sb.

[4] Viz rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 27. 9. 2023, ¢. j. 30 A 72/2023-48.
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