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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pozadavky katastralniho uradu na predlozeni
souhlasu zajisténého véritele

V ramci insolvencéniho rizeni casto dochazi ke zpenézeni véci nemovitych, coz s sebou prinasi
interakci mezi insolvenénim spravcem a katastralnim uradem.

Véci nemovité, které jsou soucasti majetkové podstaty dluznika dle zadkona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku
a zpusobech jeho reseni, jsou mnohdy predmétem zajisténi pohledavek véritelu dluznika, které jsou
uplatnény v insolvencnim rizeni. V takovém pripadé je osoba s dispozi¢nimi opravnénimi k majetkové
podstaté (jde zejména o insolvencniho spravce) vazana pokyny zajisténého véritele.

Zajmem véritelu v insolvencénim rizeni je samoziejmé co nejvyssi uspokojeni jejich pohledavek za
dluznikem. V tomto sméru udéluji zajisténi véritelé pokyny osobé s dispozi¢nim opravnénim k
majetkové podstaté ke zpenézeni predmeétu zajiSténi, nebot jejich pohledavky jsou zdsadné
uspokojovéany pouze z vytézku zpenézeni predmétu zajisténi. Jednim ze zpusobu zpenézeni je i prodej
mimo drazbu, tzv. primy prodej. V praxi je postupovano tak, ze prodej predmétu zajisténi je
inzerovan vcetné jeho podminek a kupni smlouva je uzavrena se zajemcem, ktery ucini nejvyssi
nabidku pri splnéni podminek prodeje. Osoba s dispoziénim opravnénim jako prodavajici uzavre
kupni smlouvu s kupujicim a je podéan navrh na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho.

Zde pak vyvstava problematicka otédzka, co vSe ma byt prilohou navrhu na vklad. Dle nékterych
katastralnich Gradl (napr. Katastralniho urad pro Zlinsky kraj) mé byt prilohou i souhlas zajisténého
véritele se zpenézenim. Pokud neni, je navrhovatel katastralnim uradem vyzvan s odkazem na § 17
zadkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, k predlozeni souhlasu zajiSténého véritele se
zpenézenim predmétnych véci nemovitych. Katastralni urad svou vyzvu opira o § 17 odst. 1 pism. e)
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, kdyz zkouma, zda k pravnimu jednani ucastnika
vkladového rizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho predpisu.

Avsak zakon ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zpusobech jeho feSeni, nestanovi povinnost souhlasu
zajisténého veéritele se zpenézenim predmeétu zajisténi. ZajiStény véritel dle § 293 zdkona ¢.

182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho reseni, udéluje pokyn ke zplisobu zpenézeni a stanovuje
pripadné podminky pro zpenézeni, tj. neudéluje souhlas. Pokyn zajisténého véritele je udélovan v
obecné podobé pri stanoveni minimalni kupni ceny a uréeni podminek prodeje (napr. uhrady kupni
ceny pred uzavrenim kupni smlouvy). Zajistény véritel si v podminkach prodeje muze vyminit souhlas
k uzavreni kupni smlouvy s konkrétnim zdjemcem, ale také nemusi.

Dle mého nazoru tak katastralni irad nema zakonnou oporu v pozadavku na predlozeni souhlasu
zajiSténého véritele se zpenézenim predmeétu zajisténi, nebot zadny zékon takovyto souhlas
nepredpoklada ani nevyzaduje.

Kupni smlouva uzavrena osobou s dispozi¢nim opravnénim je platnd i bez souhlasu zajisténého
véritele s takovouto smlouvou, nebot zakon souhlas k platnosti této smlouvy nevyzaduje. A ani
poruseni pokynu zajiSténého véritele ve véci zpenézeni predmeétu zajiSténi osobou s dispozicnim
opravnénim nevede k zneplatnéni kupni smlouvy, kdyz toliko postihuje osobu s dispozicnim
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opravnénim, ktera za toto nese odpovédnost.

Ostatné samotna platnost uzaviené kupni smlouvy muze byt dle § 289 odst. 3 zakona ¢.

182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho reSeni, napadena ve l1huté do 3 mésict ode dne zverejnéni
kupni smlouvy v insolvenénim rejstriku. Procez by katastralni trad mohl dojit k tezi, Ze nelze provést
vklad do katastru nemovitosti pred uplynutim této lhlity. Nastésti vSak k tomuto zatim nedoslo.

Mgr. et Mgr. Jan Parma,
advokat
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