3.2.2026

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pozemkove upravy aneb ,,malée” vyvlastnéni

Pozemkové upravy znamenaji nové usporadani pozemku v urc¢ité oblasti. V jejich dusledku muze, a to
i bez souhlasu vlastnika, dojit ke zméné hranic pozemku, nahrazeni za jiny pozemek, déleni Ci
naopak sceleni pozemku, popr. puvodni pozemKky mohou zanikat a vznikaji pozemky nové.

Svou podstatou se tedy jednd o urcity druh vyvlastnéni. Na rozdil od klasického vyvlastnéni vsak vlastnik
neobdrzi penézitou nahradu, ale jiny pozemek, jehoz hodnota by méla byt, pfi pouziti zakonem stanovenych
kritérif, obdobnda. Obdobné jako u standardniho vyvlastnéni i zde plati, Ze pozemkové Upravy Ize provadét jen ve
verejném zajmu (napf. snizovani nepriznivych Ucinkd povodni a sucha).

Jaké pozemky mohou byt pozemkovymi apravami dotceny?

Obvod pozemkovych Uprav uréuje pozemkovy Urad. Zpravidla se jedna o pozemky mimo zastavéna Uzemi,
Casto urené k zemédélskému vyuziti, ale dotéeny mohou byt téZ plochy, na nichz ma v budoucnu dojit k
realizaci developerskych projektd.

Pozemky zastavéné stavbou, nebo s ni funk&né souvisejici, pozemky v zastavéném Uzemi a pozemky v
zastavitelnych plochach Ize zahrnout do obvodu pozemkovych Uprav jen se souhlasem vlastnika. Proto
pozemkovy Grad obesle vlastniky takovychto pozemkd s vyzvou k vyjadreni. Pokud se vSak vlastnik téchto
pozemkd ve Ih(té stanovené pozemkovym Uradem nevyjadri, ma se za to, Ze se zahrnutim svych zastavénych
pozemkd do obvodu pozemkovych Gprav souhlasi. Nesouhlas je tedy treba pozemkovému Gradu vzdy aktivné
sdélit, a to ve |h(té Gradem stanovené.

Jak probiha rizeni o pozemkovych dpravach?

Rizeni zahajuje pozemkovy Ufad vefejnou vyhlaskou, o zahajeni fizeni tedy neni vlastnik informovan
individualné. Poté dochazi ke svolani Gvodniho jednani, kdy by mél viastnik pldy obdrzet pisemnou pozvénku.
Mezi témito dvéma Gkony vsak mdze uplynout pomérné dlouha Ihta v mésicich, nékdy az letech.

Pozemkovy Urad vypracuje pro kazdého vlastnika soupis narokl. V soupisu se uvede kritérium ceny (nesmi se
liSit 0 +/- 4%), vyméry (nesmi prevysovat +/- 10% vyméry pdvodnich pozemkd), vzdalenosti (rozdil ve
vzdalenosti plivodnich a novych pozemk( nesmi presahovat +/- 20% méreno od predem stanoveného bodu) a
dale druh pozemku a omezeni. Nasledné zasle soupis dotéenému vlastniku k vyjadreni. Jedna se v podstaté o
vyjadreni hodnoty pozemkd, se kterymi vlastnik do pozemkovych Uprav vstupuije.

Je zcela zdsadni si uvédomit, Ze pro kritérium ceny (a povolené odchylky +/- 4%) neni rozhodujici trzni cena
pozemku, ale cena stanovena zakonem o ocenovani majetku, ktera se od trzni ceny miiZze podstatnym
zplsobem lisit.

Soupis narokd by proto mél byt kazdym vlastnikem pozorné vyhodnocen. V pfipadé nesouhlasu je mozné se

branit podanim namitek ve Ihdté stanovené pozemkovym uradem. Nasledné je vlastnik o vyfizeni ndmitek
pisemné vyrozumén.

Navrh nového usporadani pozemku a schvaleni



zastupitelstvem

Navrhu nového usporadani pozemkd predchazi zpracovani planu tzv. spolec¢nych zafizeni (napt. polni nebo lesni
cesty, protierozni opatreni pro ochranu pddniho fondu jako protierozni meze, ochranné hraze, poldry). Plan
spole¢nych zafizeni schvaluje zastupitelstvo obce na vefejném zasedani. Pfed predlozenim planu spole¢nych
zalizeni zastupitelstvu obce musi pozemkovy Urad prokazatelné sezndmit s planem spolecnych zafizeni téz
vlastnika. Na zakladé schvaleného planu spole¢nych zafizeni pak dochazi k usporadani dalsich pozemkd v okoli
pozemkovych Uprav.

Jak se branit pozemkovym apravam?

Navrh pozemkovych Gprav musi schvalit vlastnici 60% pozemkd doté¢enych pozemkovymi Gpravami. Kazdy
vlastnik obdrzi soupis novych pozemk( a mapu s umisténim novych pozemkd (v podstaté soutisk nového
usporadani s dosavadni katastralni mapou) s vyzvou, aby se soupisem novych pozemk{ vyjadril souhlas.

Pokud vlastnik s ndvrhem nového usporadani pozemk( nesouhlasi, mél by to bezodkladné sdélit pozemkovému
Gradu. Jestlize se vlastnik nevyjadri, pozemkovy Grad jej opétovné vyzve a stanovi Ihdtu k vyjadreni 15 dn(.
Pokud se vlastnik nevyjadri ani v této Ihdté, ma se za to, Ze souhlasi. Je proto bezpodmine¢né nutné reagovat na
soupis novych pozemkd v¢as.

Avsak i v pripadé, Ze vlastnik s novym usporadanim nesouhlasi, pozemkovy urad miZze rozhodnout o schvaleni
navrhu pozemkovych Uprav budou-li dodrzena vySe uvedend procentudlni kritéria pfimérenosti. Proto je mozné
se proti rozhodnuti pozemkového Gradu odvolat, a to do 15 dnd od doruceni rozhodnuti. O odvolani rozhoduje
Statni pozemkovy Ufad, ktery rozhodnuti zméni, zrusi nebo naopak potvrdi.

V pripadé nelspésného odvolani je dale mozné podat tzv. spravni zalobu, a to do dvou mésicl od doruceni
rozhodnuti Statniho pozemkového Gfadu. Soud ve spravnim soudnictvi vsak bude zkoumat pouze dodrzeni
kritérii pfimérenosti, popf. procesni vady Fizeni, které vydani rozhodnuti predchazelo.

V Gvahu pfichazeji i mimoradné opravné prostfedky, a to kasacni stiznost proti rozhodnuti spravniho soudu a
déle Ustavni stiznost, doSlo-li k zdsahu do vlastnického prava ¢i prava na soudni ochranu.

Mimo soudni fizeni Ize dale podat téZ navrh na obnovu fizeni, v pripadé novych skutecnosti ¢i dikazd, které
nebylo moZno uplatnit a existovaly jiz v dobé Uvodniho fizeni, popf. podnét k nafizeni pfezkumu rozhodnuti, na
jehoz provedeni vSak nenfi pravni narok.

Koupé pozemku dotceného pozemkovou upravou?

Vzhledem k tomu, ze pozemkové Upravy mohou probihat nékolik let, v praxi nastavaji situace, kdy pfedmétem
koupé jsou pozemky zahrnuté do obvodu pozemkovych Uprav. Pozndmku o zahajeni ¢i schvdleni pozemkovych
Uprav vyznadi katastraini Grad na prislusném listu vlastnictvi.

Pokud je na listu vlastnictvi uvedena poznamka “zahajeny pozemkové Upravy“ je mozné s pozemky disponovat,
resp. pozemky nabyt ¢i prodat bez omezeni. Vzdy je vSak tfeba si uvédomit, ze nabyvatel pozemku bude
nasledné prochdazet jednotlivymi fazemi pozemkového fizeni a mél by zjistit od prodavajiciho, jaké kroky v tomto
fizeni ucinil, resp. jaké pozemkové Upravy jsou pro pozemek, jez je pfedmétem koupé, navrhovany.

Pokud vsak je na listu vlastnictvi uvedena poznamka “schvalené pozemkové Upravy” je mozné tyto pozemky
zatizit ¢i zcizit pouze se souhlasem pozemkového Uradu. Ve vSech listindch, které jsou podkladem pro zapis do
katastru nemovitosti a v nichz jsou uvedeny pozemky (kupni nebo zastavni smlouvy) musi byt vedle
dosavadnich pozemkd uvedeny i jim odpovidajici pozemky nové podle schvaleného navrhu pozemkovych Gprav.
K prevodu ¢i zatizeni takovych pozemkd bude tedy zapotrebi nejen dvoji identifikace pozemkd v prislusné
listiné, ale zejména ziskani souhlasu pozemkového Ufadu, ktery bude muset byt predlozen v rdmci vkladového
fizeni katastralnimu dradu.



Nejcastéjsi chyba vlastnika pozemku dotceného pozemkovou

upravou?

Jednozna¢né pasivita. Rizeni o pozemkovych Upravéch je slozity pravni proces, kdy pasivita, resp. absence
aktivniho vyjadreni nesouhlasu ¢i nepodani ndmitek vlastnika ma zavazné dlsledky, které v pozdéjsi fazi rizeni
jiz nelze napravit. Jakmile vlastnik zjisti, Ze jeho pozemky jsou nebo mohou byt dotéeny pozemkovou Upravou, je

vhodné konzultovat dalsi kroky s pravnimi poradci.
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Dalsi clanky:

¢ Hmotnépravni opatrovnik obchodni korporace: mezi efektivni ochranou a zasahem do
korporacni autonomie

e Byznys a paragrafy, dil 32.: Konkurencni dolozka

o Skryté ujednani v realitni smlouvé - zbytecna hra na schovavanou

 Odpovédnost ¢lena voleného organu dle § 159 OZ a vymezeni $kody zpusobené pravnické

0sobé

* Vnosy do spole¢ného jméni manzelu a jejich valorizace v aktualni judikature Nejvy$siho soudu
a Ustavniho soudu

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stiet GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy ucinné od 1. 1. 2026

o Jak zahdjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni pozadavk
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce ndhrady nemajetkové ijmy za poruSeni osobnostnich prav

pohledem Ustavniho soudu
e Odstépny zavod zahranicni spolecnosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?
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