Pozor! Dan z nemovitosti se hlasi o slovo

Prestoze je leden mésicem zimni pohody, tak Cesti dafiovi poplatnici si od dani neodpocinou. A to do
konce ani ti z nas, kteri jsou v zaméstnaneckém pomeéru a o dané se priliS nezajimaji. Posledni leden
je totiz Sibeni¢nim terminem pro podani priznani k dani z nemovitosti. Vite, kdo musi danové
priznéni podat a jak se dan plati?

Dan z nemovitosti je pomérné diskutovanou dani. Tato majetkova dan ma totiz pro saldo statniho
rozpoctu pomerné nizky vyznam a naopak vyzaduje pomérneé velkou administrativu. Ta samoziejmeé
prinasi vysoké administrativni nédklady s jejim vybérem. Navic dan z nemovitosti dopada na velmi
Siroky okruh poplatniki a ti ztraceji ¢as také. Nékteré vyméry dané z nemovitosti jsou totiz v radech
stokorun.

Poplatnikem dané z nemovitosti je vlastnik, vyjimecné najemce

Dan z nemovitosti dopada na vlastnika pozemku, stavby, bytu nebo samostatného nebytového
prostoru. Prakticky se rozdéluje na dan z pozemku a dan ze staveb. Vlastnite-li k 1.1. zdanovaciho
obdobi pozemek nebo vyse uvedeny druh stavby, pak na vas dan dopada a na zakladé skutecnosti k
1.1. prislusného zdanovaciho obdobi se také vyméruje. Pro vymeéreni je tedy rozhodujici stav k
prvnimu lednu V urdéitych pripadech muze byt poplatnik od placeni dané osvobozen. I v takové
situaci by mél mit podané danové priznani, byt mu zatim dan neni vymérena. Této problematice se
budu vénovat pozdéji.

Vysi dané ovliviiuje atraktivita a velikost obce, v niZz se nemovitost nachazi

Pfedmétem dané z pozemkl jsou pozemky na uzemi Ceské republiky vedené v katastru
nemovitosti. Zakladem dané je vyméra pozemku ve ¢tverecnich metrech. Podle druhu pozemku je
tato vymeéra upravena prislusnou sazbou (obé proménné se nasobi). Jenom pro zajimavost dopliuji,
ze nejvyssi sazba je prirazena stavebnim pozemkum. Zékladni sazba je navic jesté upravena
koeficientem atraktivnosti lokality. U nejmensich obci (do 300 obyvatel) Cini tento koeficient pouze
0,3, zatimco v Praze 4,5. Vime-li tyto tri proménné, pak je vypocet danové povinnosti konkrétniho
poplatnika jednoduchy. Je jasné, ze se vySe dané z nemovitosti na konkrétni pozemek muze
pohybovat v radech desitek, stovek, tisicli ¢i vyjimecné desetitisica.

Predmétem dané ze staveb jsou stavby na tizemi Ceské republiky, na které bylo vydéno kolaudac¢ni
rozhodnuti. Kromé nich jsou to jesté byty vcetné podilu na spole¢nych castech stavby evidované v
katastru nemovitosti a nebytové prostory rovnéz evidované v katastru.

Dan ze staveb méa podobny rezim vypoctu jako dan z pozemku. Zakladem dané ze stavby je vyméra (
v metrech ¢tverecnich) pudorysu nadzemni ¢asti stavby. Bézné nazyvané jako vymeéra zastavéné
plochy. U bytu, popripadé samostatného nebytového prostoru je zékladem dané vymeéra podlahové
plochy upravena koeficientem 1,20. Sazba dané se lisi od druhu stavby. U bytu je kuprikladu sazba 1
K¢ za 1 metr Ctverecni, zatimco u staveb pro rekreaci kuprikladu 3 K¢ za metr. Tato sazba dané se
jesté upravuje o koeficient vyjadrujici velikost obce. Samozrejmé plati prima iméra, ze ¢im vétsi
meésto, tim vyssi koeficient. Na vrcholku tohoto Zebricku potom stoji Praha s koeficientem 5.

Lze si tedy ndzorné dan spocitat. Poplatnik vlastni byt v prazské ¢tvrti Komorany o velikosti padesat
metrl ¢tvere¢nich. Kolik bude ¢init dan z této nemovitosti za predpokladu, Ze neni jeho nemovitost
osvobozena. 50(vyméra bytu)x1,20 (koeficient podlahové plochy)x1(zakladni sazba u bytu)x5
(koeficient mésta Prahy) = 300 K¢. Jak je vidét, nejednd se o zavratnou sumu.
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Danové priznani se podava na finan¢nim uradu, v jehoz obvodu se nachazi nemovitost

Vlastnik nemovitosti je povinen podat na prislusny financni urad danové priznani. Pokud nedojde ke
zméné charakteru nemovitosti, pak se takové priznéni podava pouze jednou. Jestlize poplatnik jiz
danové priznani jednou podal, pak nemusi totéz Cinit kazdy rok. Financ¢ni irad mu posle platebni
vymeér sam. Poplatnik by mél ovSsem danové priznéni podat v pripadé, Zze na predmétné nemovitosti
provedl upravy, které maji kuprikladu vliv na zdklad dané. V podstaté by mél poplatnik oznamit
finanénimu uradu jakoukoli zménu na predmétné nemovitosti (opét do 31.1.), ktera se dotyka
vyméreni dané. Od 31.1. financni Grad postupné rozesle na zakladé poplatnikem podaného danového
priznani platebni vymeéry.

Dojde-li ovSéem pouze ke zméné sazeb dané, popripadé k primérné cené pudy, pak poplatnik nové
priznani podavat nemusi. Terminem pro podavani priznani k dani z nemovitosti je pravidelné
posledni lednovy den. Ten se pritom neslucuje s terminem placeni dané. U dani z nemovitosti
nepresahujicich ¢astku jeden tisic korun (jde o drtivou vétSinu béznych nemovitosti) se dan plati
jednorazové nejpozdéji k 31.5. U vyssich ¢astek ji muze poplatnik platit na Ctyrikrat.

Nékteri vlastnici platit nemusi, jsou totiz od dané z nemovitosti osvobozeni

Zdakon o dani z nemovitosti pracuje s pomérné Sirokou paletou moznosti, kdy je vlastnik nemovitosti
od placeni osvobozen. Asi neméa cenu zduiraznovat, Zze se stat zaméruje na placeni dani ze strany
fyzickych i pravnickych osob, zatimco nejriiznéjsi statni, cirkevni ¢i verejnopravni organizace jsou od
této dané provzdy osvobozeny.

Lonsky rok 2003 vyrazné zuzil poCet nemovitosti (a potazmo jejich vlastniki) osvobozenych od této
dané. Az do konce roku 2002 byly od dané z nemovitosti osvobozeny byty prevedené do vlastnictvi
fyzickych osob z vlastnictvi statu, obci a druzstev. Od lonského roku ovSem tito majitelé dan z
finanénim uradé, tak jejich jedinou povinnosti pro letosni rok je zaplaceni platebniho vyméru, ktery
jim bude do konce kvétna dorucen.

Od dané z nemovitosti jsou také osvobozeni vlastnici byt v novostavbéch, a to az patnact let od
jejich kolaudace. Podminkou pro osvobozeni je ovsem fakt, ze bytové jednotky v novostavbach vlastni
osoby fyzické a zaroven je vyuzivaji ony samy k bydleni, popripadé k bydleni osob blizkych.
Osvobozujicich situaci je sice v zdkoné vice, avSak drobnych vlastniki nemovitosti se mohou
dotknout nejspise pouze tyto dvé.

Méla by se dan z nemovitosti zrusit kvuli jeji zanedbatelné vysi? Mate podané danové
priznani? TéSime se na vase nazory.
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