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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pozor na princip ochrany slabsi smluvni
strany v akvizicni transakci

Jednim z prvnich kroku pri strukturovani akvizi¢ni transakce je urceni, jaké subjekty budou
smluvnimi stranami. Je treba zvazit, zda se bude jednat pouze o transakci mezi dvéma pravnickymi
osobami, anebo zda nebude na jedné strané smluvni dokumentace fyzicka osoba. Toto urceni je
signifikantni nejen z duvodu odpovédnosti za pripadnou $kodu, moznosti ziskéni bankovniho
financovani ¢i z davodu danové optimalizace, ale i z duvodu mozné aplikace ochrany slabsi smluvni
strany dle § 433 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,NOZ").
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Ochrana slabsi smluvni strany

Slabsi smluvni stranou je takova strana smlouvy, ve které je druha strana v pozici odbornika a ma
vétsi hospodarskou silu. Kvalitou odbornika, resp. profesionala disponuje strana, pokud ma urcité
specidalni vlastnosti a dovednosti. Vétsi hospodarska sila se projevuje znacnou informacni asymetrii,
finanCni silou, vertikdlnim propojenim, pristupem k uréitym technologiim apod. V pripadé, ze druha
smluvni strana ma postaveni slabsi smluvni strany, musi potom ta silnéjsi smluvni strana vystupovat
vuci té slabsi poctivé. Ma zakézano zneuzivat svého postaveni, zejména pro vytvoreni zretelné
nevyvazeného nastaveni prav a povinnosti mezi smluvnimi stranami (§ 433 NOZ).

Treba mit vSak na paméti, ze status slabsi smluvni strany neni urc¢en exkluzivné pro spotrebitele,
kteri jednaji viCi podnikatelum. Pravé i podnikatel mize byt slabsi smluvni stranou v obchodnich
vztazich. Nejen spotrebitel se mize dostat do zna¢né informacni a hospodarské asymetrie vuci
svému profesionalnimu obchodnimu partnerovi. Podnikatelsky status sdm o sobé jeSté nezarucuje
rovné postaveni a s tim spojenou ekvivalentni vyjednavaci silu mezi obchodnimi partnery.

Aplikace principu ochrany slabsi smluvni strany na akvizici

Vzhledem k vySe uvedenému se v souladu s aktudlnim nézorem soudct Nejvy$siho soudu CR mize
stat, ze v pripadeé, Ze jsou splnény nezbytné podminky, budou i na akvizi¢ni transakci a jeji strany
aplikovat ochranu slabsi smluvni strany ve smyslu § 433 NOZ ve spojeni s § 3 odst. 2 pism. ¢c) NOZ a
pripadné i souvisejici ustanoveni NOZ tykajici se spotrebitelského prava. Soudci zejména poukazuji
na podstatu fungovani trhu s ready-made spolecnostmi, kdy se dle nézort soudct natolik nelisi
smlouva o prevodu 100% podilu na ready-made spole¢nosti s ru¢enim omezenym od smluv, které
spotrebitelé, jakozto slabsi smluvni strana, bézné uzaviraji. Nejsou vsak ochotni udélit ochranu
prodavajicimu, jakozto slabsi smluvni strané, ktery z logiky véci musi védét, co prodava. Nelze zde
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namitat informacni asymetrii, nedostatek odbornosti, resp. nedostatek porozuméni predmétu
transakcni dokumentace. Soudci budou ochotni udélit ochranu kupujicimu, jakozto slabsi smluvni
strané, za predpokladu, zZe se jedna o fyzickou osobu, nikoliv o SPV (entita specidlné vytvorena pro
ucely provedeni akvizice), prodavajici je podnikatelem a soucasné takovy podnikatel prodava
podil/akcie, které prodava jako soucast svého obchodniho zavodu, tedy jako soucast jeho
podnikatelské ¢innosti.

Dusledky poruseni ochrany slabsi smluvni strany

Pokud by byl v rdmci transakce aplikovatelny princip ochrany slabsi smluvni strany a byl by porusen,
méla by druhd smluvni strana pravo se dovolat relativni neplatnosti takového pravniho jednani dle §
580 a § 586 NOZ. Jelikoz je ustanoveni § 433 NOZ kogentni, poruSeni takovéhoto ustanoveni
znamena poruseni zakonné povinnosti ve smyslu § 2910 NOZ. Pokud strana transakce stanoveny
princip ochrany slabsi strany porusi, bude povinna nahradit druhé smluvni strané eventualni skodu,
ktera takovym porusSenim byla zpusobena.

Dopad na existujici joint ventures

Jaky bude mit vliv aplikace principu ochrany slabsi smluvni strany vyplyvajici mimo jiné z § 3 odst. 2
pism. ¢) NOZ na jiz uzaviené transakce? Vzhledem k tomu, ze musime dany princip dle § 3030 NOZ
aplikovat i na transak¢ni dokumentaci uzavrenou pred 1. 1. 2014, bude mit aplikace ochrany slabsi
smluvni strany vliv na akcionarské smlouvy a s nimi souvisejicimi joint ventures. Muzeme jiz
pozorovat prvni soudni rozhodnuti, které pripousti nepravou retroaktivitu § 4030 NOZ a tedy i
aplikaci principu ochrany slabsi smluvni strany vhledem k narokiim vychézejicim z akcionarskych
dohod uzavrenych pred 1. 1. 2014.

Zaver

Nézor soudct ochotnych aplikovat princip ochrany slabsi smluvni strany i na strany akvizi¢ni
transakce ma potencial prinést necekané komplikace prodavajicimu pri realizaci akvizice. Kupujici
jakozto fyzickad osoba muze béhem realizace akvizice vznést naroky z poruseni ochrany slabsi
smluvni strany prodéavajicim a namitat zejména neplatnost prevodni smlouvy, protoze prodavajici
zneuzil svého postaveni profesiondla disponujiciho vysokou hospodarskou silou. Jelikoz je
ustanoveni o ochrané slab$i smluvni strany uvedené § 433 NOZ kogentni, nemizeme si jeho aplikaci
smluvné vyloucit. Pokud bude tedy prodavajici jednat o prodeji jeho podili/akcii s fyzickou osobou,
bude ve svétle ndzoru Nejvys$iho soudu CR muset pozadovat jako nezbytnou podminku transakce,
aby kupujici provedl! akvizici skrze obchodni spole¢nost (SPV), aby se eliminovaly pripadné naroky
kupujiciho jako slabsi smluvni strany.
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Dalsi ¢lanky:

e Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
« Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vysSe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny
e Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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