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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prakticke otazky prevodu obchodniho zavodu

Prodej a dalsi zpusoby prevodu obchodniho zéavodu (i jeho ¢ésti) jsou relativné oblibenymi
moznostmi nakladdani s velkymi ¢astmi majetku podnikatele, jelikoZ prinaseji radu zjednoduseni
oproti prevodu jednotlivych véci, a z davodu rychlého a snadného provedeni mohou byt vhodnym
reSenim i pro obchodni korporace. Tento ¢lanek shrnuje hlavni tskali prevodu obchodniho zavodu a
poukazuje na nékteré nejasnosti v pravni Gprave.
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Priprava prevodu

Zakon ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik (dale jen "OZ") v ustanovenich o koupi zdvodu prinasi radu
pravidel, ktera usnadnuji prodej obchodniho zavodu oproti situaci, kdy podnikatel prodava jednotlivé
véci tvorici obchodni zévod. Pravidla o koupi obchodniho zavodu (tedy organizovaného souboru
jméni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z jeho vile slouzi k provozovani jeho ¢innosti)[1] se obdobné
pouziji i na jiné prevody vlastnického prava k zavodu a na prodej nebo jiny prevod casti zavodu
tvorici samostatnou organizacni slozku.[2] Zde je text zdkona nepresny, ale je zrejmé, Ze je myslena
pobocka, tedy takova cast zavodu, ktera vykazuje hospodarskou a funkéni samostatnost a o které
podnikatel rozhodl, Ze bude pobockou.

Pravidla o koupi zavodu se tedy uplatni na pripady, kdy je prevadén obchodni zavod ¢i
pobocka. Na jiné (mensi ¢i méné organizované) ¢asti obchodniho zavodu se dana pravidla neuplatni.
Z predmétu prevodu pritom lze vyjmout jednotlivou polozku, avsak obchodni zédvod (¢i pobocka)
musi naddle splnovat vyse uvedené definice.

V této souvislosti je tfeba upozornit na pravni upravu obchodnich korporaci (zakon ¢. 90/2012 Sh.
zakon o obchodnich korporacich a druzstvech, déle jen "ZOK"), jelikoz prevod pobocky bude ve
vétsiné pripadu znamenat podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu a tedy vyzadovat
schvaleni valné hromady[3].

Smlouva

Z&kon nestanovi pro koupi obchodniho zavodu zvlastni formu, je tedy ponechano na stranach
smlouvy, jakou formu zvoli. Teoreticky je tak mozné prevést obchodni zavod ustni smlouvou. OZ
vSak uklada kupujicimu, ktery je zapsan ve verejném rejstriku, povinnost uloZzit do sbirky listin

doklad o koupi zavodu.[4]

V radé pripadi je vSak soucésti obchodni zavodu i pobocky alespon jedna nemovitd véc. Zde je
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treba vychazet z pravni upravy katastru nemovitosti (zakon ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti,
dale jen "katastralni zakon"), kterd pozaduje pro zapis do katastru nemovitosti pisemnost. Pravost
podpisu je pak treba bud prokéazat, nebo na listiné zajistit ovéreni podpist.[5] Je tedy na stranéach
smlouvy, zda vyhotovi smlouvu o prevodu zavodu v kvalifikované formé ¢i zda pro ucely zapisu do
katastru nemovitosti ucini napriklad spolecné prohlaseni.

Smlouva o koupi zdvodu bude nejcastéji uzavirana v pisemné formé, nejvhodné;jsi se vSak jevi uzavrit
smlouvu o koupi zavodu pisemnou formou s uredné ovérenymi podpisy. Tuto formu lze
doporucit s ohledem na pripadnou potrebu vstupu do exekucniho[6] ¢i insolvencniho[7] rizeni, kde je
tato forma vyzadovana zdkonem, ale i za uCelem zajisténi pravni jistoty stran a s ohledem na objem
prevadéného majetku.

(Ne)prevadi se vse

Koupi obchodniho zavodu nabyva kupujici vSe, co k zavodu jako celku nélezi,[8] pokud strany
ujednanim nevylouci jednotlivou véc. Ve smlouvé dokonce nemusi byt jednotlivosti, jez tvori
prevadény zavod, vypocteny. Ackoliv zdkon predpoklada sepsani zapisu o predani zavodu, kde by
byly jednotlivé véci uvedeny, je ponechéno na vuli stran, zda jej vyhotovi.[9] OvSem i jiné véci, nez ty,
které byly stranami vylouCeny, mohou byt z prevodu zavodu vynaty ¢i mize byt jejich prechod
podminén.

K obchodnimu zavodu se kromé véci hmotnych vaze ¢asto rada véci nehmotnych, tedy pohledavek a
dluht, které s provozem zavodu souvisi. Ustanoveni o koupi zavodu jsou ustanovenimi specialnimi k
ustanovenim o postoupeni pohledavky a prevzeti dluhu, obecnd tprava se tak aplikuje subsidiarné.
Koupi zévodu se kupujici stava véritelem pohledavek a dluznikem dluhti, které k zavodu nalezi; z
dluht v8ak kupujici prejima jen ty, o jejichz existenci védél nebo ji alespon musel rozumné
predpokladat.[10] K prevzeti dluhu kupujicim neni vyzadovan souhlas véritele, avsak absence
souhlasu zaklada ruceni prodavajiciho. V pripadé zhor$eni dobytnosti pohledavky v dusledku prodeje
zavodu se muze véritel doméhat nedcinnosti prevodu.[11] Prodavajici oznami bez zbyte¢ného
odkladu svym véritelum a dluznikam, jejichz pohledavky a dluhy kupujici koupi zavodu nabyl, ze
zavod prodal a komu.[12]

Zakon zakazuje prevést prodejem zavodu na kupujiciho prave vyplyvajici z prumyslového nebo
jiného dusevniho vlastnictvi, u néhoz to vylucuje smlouva, kterou bylo pravo prodavajicimu
poskytnuto, nebo vylucuje-li to povaha takového prava.[13] Nabizi se otdzka, jak je tomu u jinych
smluv, v nichz strany vyloucily postoupeni. OZ stanovi, Ze se ustanoveni upravujici postoupeni
pohledavky pouziji subsidiarné. Dle ust. § 1881 odst. 1 OZ lze postoupit pohledavku, kterou lze zcizit,
pokud to ujednani dluznika a véritele nevylucuje. Je otdzkou, zda zdkonodarce v tomto sméru pouze
pro urcité typy prav zduraznuje obecné platici zakaz, nebo zda tento zadkaz uvadi s ohledem na
specialni povahu prevodu obchodniho zavodu (a automatického prechodu v zavodu obsazenych véci).
S ohledem na dosud neexistujici rozhodovaci praxi, neni tato otdzka stéle vyjasnéna. Za ucelem
zajisténi jistoty, je tedy treba postupovat obezretné a pokud mozno po dohodé se stavajicimi
stranami prislusnych smluv.

Obdobna nejasnost ohledné vztahu jednotlivych ustanoveni vznika v pripadé najmu prostor
slouzicich podnikani. Dle ust. § 2307 odst. 1 OZ najemce muze s predchozim souhlasem
pronajimatele prevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi;
souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu nadjmu vyzaduji pisemnou formu. V tomto ptipadé je treba
se rovnéz priklonit ke specialni povaze ustanoveni o koupi zavodu a dojit k zavéru, ze predchozi
souhlas pronajimatele neni vyzadovan.
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Pro uplnost je treba doplnit, Ze koupé zavodu se povazuje za prevod Cinnosti zaméstnavatele.[14]
Podnikatel tak musi informovat dot¢ené zameéstnance o prodeji zavodu nejpozdé;ji 30 dni pred
jeho uskutecnénim, v pripadé, ze u podnikatele plisobi odborova organizace, je treba informovat i
ji.[15]

Rovnéz je treba upozornit, ze v pripadé, kdy je prodavajici obchodniho zavodu platcem DPH, stava se
kupujici automaticky platcem DPH a prechézi na néj povinnost vyporadat narok na odpocet DPH
uplatnény prodavajicim u majetku prechazejiciho jako soucast obchodniho zavodu, u kterého pri jeho
porizeni prodavajici uplatnil narok na odpocet DPH, i kdyZz prevod obchodniho zavodu neni
predmétem DPH. Pokud je ¢asti obchodniho zavodu nemovita véc, jeji prechod je predmétem dané z
nabyti nemovitych véci. Z hlediska dané z prijma pravnickych osob je prevod urc¢itych druhu aktiv
jednodussi ve formé prevodu Casti obchodniho zdvodu nez ve formé samostatné prevodni smlouvy,
protoze v rdmci prevodu zavodu se neuplatni omezeni danové uznatelnosti porizovaci ceny téchto
aktiv vysi prijmu z jejich prodeje.

Nad ramec vySe uvedeného je treba doplnit, ze dle ustalené judikatury neprechazi v ramci
prevodu zavodu verejnopravni pohledavky c¢i dluhy.

Uéinnost prevodu

Ustanoveni o koupi zavodu stanovi rovnéz specialni pravidla ohledné Gc¢innosti prevodu. Obecné
plati, Ze kupujici nabyva vlastnické pravo k zavodu okamzikem ucinnosti kupni smlouvy, pricemz
okamzik ucinnosti smlouvy muze byt stranami stanoven.[16] Toto pravidlo se uplatni i pro véci
zapsané ve verejnych seznamech. V pripadé nemovitych véci se literatura v zésadé shoduje, ze zapis
vlastnického prava do katastru nemovitosti je pouze deklaratorni a vlastnické pravo k nemovitosti
nabyva kupujici uc¢innosti smlouvy,[17] v pripadé cennych papiru neni dle judikatury dokonce nutné
je rubopisovat.

Jind situace nastava v pripadé, ze je kupujici zapsan ve verejném rejstriku. V takovém pripade
nabyva vlastnické pravo k zavodu jako celku zverejnénim udaje, ze ulozil doklad o koupi zavodu
do shirky listin.[18] Zverejnénim se pak mysli publikace v obchodnim véstniku[19] nebo zverejnéni
na www.justice.cz[20]. Tento okamzik vSak 1ze jen velmi tézko ovlivnit a napriklad v podnikatelské
praxi oblibené datum 1. ledna je fakticky nemozné vyuzit s ohledem na skutecnost, Ze jde o statni
svatek. (V této souvislosti je treba upozornit, Ze kupni cena se méni v zavislosti na zvySeni nebo
snizeni jméni, k némuz doslo v mezidobi od uzavreni kupni smlouvy do ucinnosti prevodu, pokud si
strany neujednaji jinak.[21]) Z téchto duvodu vznikla mezi akademiky polemika o dispozitivnosti
prislusného ustanoveni, jelikoz moznost urcit okamzik uc¢innost odchylné by jisté byla praxi privitana.
S ohledem na nevyjasnénost této otdzky je treba se priklonit ke konzervativnimu pristupu, a dokud
neposkytne soudni praxe jasné reseni, Ize doporucit vychazet z okamziku ucinnosti prevodu ke dni
zverejnéni.

Zaver

Lze shrnout, Ze pravni uprava prevodu obchodniho zavodu prinasi pro podnikatele radu
zjednodusSeni usnadnujicich prevod (Casti) jejich podnikani. Mezi tyto vyhody urcité patri jeji rychlost
a pravni a administrativni jednoduchost. Dosud v$ak fada aspektll koupé obchodniho zavodu skryva

......

zéavodu. Muzeme jen doufat, Ze soudni praxe brzy prinese potrebné odpovédi.
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[1] Srov.
[2] Srov.
[3] Srov.
[4] Srov.
[5] Srov.
[6] Srov.
[7] Srov.
[8] Srov.
[9] Srov.

[10] Srov.
[11] Srov.
[12] Srov.
[13] Srov.
[14] Srov.
[15] Srov.
[16] Srov.
[17] Srov.

ust. § 502 OZ

ust. § 2183 0Z

ust. § 190 odst. 2 pism. i) ZOK a ust. § 421 odst. 2 pism. m) ZOK

ust. § 2180 OZ

ust. § 7 katastralniho zdkona

ust. § 36 odst. 4 z. ¢. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti
ust. § 18 odst. 1 z. ¢. 182/2006 Sb. o upadku a zptusobech jeho reseni

ust. § 2175 OZ

ust. § 2179 OZ

ust. § 2177 odst. 1 OZ

ust. § 2181 OZ

ust. § 2177 odst. 2 OZ

ust. § 2178 OZ

ust. § 2175 odst. 2 OZ

ust. § 339 z. ¢. 262/2006 Sbh. zakonik prace

ust. § 2180 odst. 2 OZ

napr. Vykladové stanovisko ¢. 24 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni

legislativy pri Ministerstvu spravedlnosti ze dne 9. 4. 2014

[18] Srov
[19] Srov

. ust. § 2180 odst. 1 OZ
. ust. § 3018 OZ a komentar k danému ustanoveni - Hulmak, M. a kol.: Obcansky zakonik VI.

Zavazkové pravo. Zvlastni cast (§ 2055-3014). Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, 2072 s.

[20] Srov

. ust. § 16 narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroku z prodleni a nakladu

spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidaCniho spravce a ¢lena organu
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pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku, verejnych
rejstrikll pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych fondu a evidence udaji o skute¢nych
majitelich

[21] Srov. ust. § 2176 OZ
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DalSi clanky:

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k ispéchu je kvalitni predbézna reserse
¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona
 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?

e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

 Prehnand, nebo duvodna prevence? Zajisténi a utvrzeni zdvazku v praxi

¢ Spoluvlastnictvi a sprava spole¢né véeci

 Doruéovéni soudnich pisemnosti ze zahraniéi do CR
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