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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prava pronajimatele bytu

Vzhledem k tomu, zZe je pronajimateli uloZzena udrzovaci povinnost ve vztahu k bytu, ktery pronajima,
je logické, ze mu obcansky zakonik priznava pravo na to, aby byl ndjemcem bez zbytecného odkladu
informovan o potrebé provést ty opravy v byté, které ma nést.

Obcansky zakonik pronajimateli bytu samozrejmé neuklada pouze povinnosti. V ramci ustanoveni §§
687-695 priznava obcansky zakonik pronajimateli celou radu prav, kterym na druhé strané
odpovidaji povinnosti najemce bytu.

Vzhledem k tomu, zZe je pronajimateli uloZzena udrzovaci povinnost ve vztahu k bytu, ktery pronajima,
je logické, ze mu obcansky zakonik priznava pravo na to, aby byl ndjemcem bez zbytecného odkladu
informovan o potrebé provést ty opravy v byté, které ma nést. Ndjemce mu téZ musi umoznit tyto
opravy v byté provést. Pokud tak ndjemce neucini vystavuje se riziku, ze ponese odpovédnost za
skodu, kterd by porusenim téchto povinnosti vznikla.

Jestlize se najemce nepostara o véasné provedeni drobnych Uprav a béznou udrzbu bytu, kterou je
povinen podle obcanského zdkoniku zabezpecit, ma pronajimatel pravo provést tyto ipravy a udrzbu
po predchozim upozornéni najemce na svuj naklad sam a pozadovat od najemce nahradu.

Pronajimatel ma také pravo na to, aby najemce po predchozi pisemné vyzvé umoznil jemu nebo jim
povérené osobé, aby provedl instalaci a idrzbu zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocCet namérenych hodnot. Ma pravo i na umoznéni pristupu k dalSim technickym
zarizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patri pronajimateli.

Pronajimateli je déle priznéno pravo odstranit zévady a posSkozeni, které zpusobil ndjemce nebo ti,
kteri s nim bydli a ani po upozornéni je neodstranil a pozadovat od najemce nadhradu. Pronajimatel je
opravnén pozadovat, aby ndjemce bez odkladu odstranit stavebni upravy a zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele.

Pokud chce pronajimatel provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté, muze tak
ucinit sice pouze se souhlasem najemce, ale ndjemce muze tento souhlas odeprit pouze ze zavaznych
davodu. Jestlize pronajimatel provadi takové Gpravy na prikaz prislusného organu statni spravy,
souhlas ndjemce neni zdkonem vyzadovan a v takovém pripadé ma pronajimatel pravo na to, aby mu
najemce provedeni téchto oprav umoznil. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla.
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Dalsi clanky:

e Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim ucéinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
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pronajimatele dle drive uzavrené najemni smlouvy
» Nenépadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?
e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dotcenych vlastniki
e VySe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice ucastnicich a kumulaci ndroku: nejasnosti, vyklad
e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze
* Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii
 Byznys a paragrafy, dil 19.: Zadkon o jednotném meésicnim hlasSeni zaméstnavatele
e Prinese tzv. rozvodova novela skutecné zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?
e Posuzovani manzelstvi v cizineckém prévu aneb spravni ivaha o trech vyznamech
« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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