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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prava z vad prodane veci podle nového
obcanského zakoniku

0Od 1.1.2014 se budou veskeré nové uzavrené kupni smlouvy ridit novym obcéanskym zakonikem.
Odpadne tedy soucasné rozliSovani mezi kupnimi smlouvami uzavrenymi podle obchodniho zékoniku
a podle obcanského zakoniku. S tim souvisi téz zmény v odpovédnosti prodéavajiciho za vady prodané
véci a souvisejici prava kupujiciho z takovych vad. A pravé stru¢né shrnuti nékterych z téchto zmén
uvadime nize.
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Zavedeni jednotné koncepce rozdéleni prav z vady prodané véci

V soucasné dobé existuji dvé zakladni koncepce rozdéleni prav kupujiciho v pripadé vad prodané
véci, a to podle ob¢anského zdkoniku a obchodniho zdkoniku.

Obchodnim zdkonikem se ridi takové kupni smlouvy, které jsou uzaviené mezi dvéma podnikateli pri
vykonu jejich podnikatelské ¢innosti. Naopak obcanskym zakonikem se ridi veSkeré ostatni kupni
smlouvy, tj. smlouvy uzaviené mezi nepodnikateli, mezi nepodnikatelem a podnikatelem, popr. mezi
podnikateli, ale nikoliv v souvislosti s vykonem jejich podnikatelské Cinnosti.

V rezimu obcanského zakoniku se konkrétni prava kupujiciho z vady prodané véci rozdéluji podle
toho, zda je vada véci vadou odstranitelnou nebo neodstranitelnou.

Na druhé strané obchodni zadkonik rozdéluje konkrétni prava kupujiciho podle toho, zda dodanim
vadné véci prodavajici porusil kupni smlouvu podstatnym nebo nepodstatnym zptsobem.

Novy obc¢ansky zakonik prebira koncepci rozdéleni prav z vady prodané véci podle obchodniho
zakoniku. Prava kupujiciho se nové budou odvijet od toho, jak zasadni vada véci je, a to nejen ve
vztazich mezi podnikateli pti vykonu jejich podnikatelské Cinnosti, ale také mezi nepodnikateli.

Tato zména se citelné dotkne napriklad prodeju ojetych motorovych vozidel mezi dvéma fyzickymi
osobami - nepodnikateli.

Podstatné nebo nepodstatné poruseni kupni smlouvy?

Uvodem je nutné vyjasnit, kdy je vadou prodévané véci kupni smlouva poru$ena podstatné a kdy
nepodstatné.

Defini¢ni rozdil mezi podstatnym a nepodstatnym porusenim smlouvy nenalezneme v novém
obCanském zdkoniku v ¢asti upravujici kupni smlouvu, ale v ¢asti upravujici obecné odstoupeni od
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smlouvy. Podstatnym porusenim smlouvy se rozumi takové poruseni povinnosti, tj. v naSem pripadé
prodej véci s tak zavaznou vadou, o némz prodavajici jiz pri uzavieni kupni smlouvy védél nebo
musel védét, ze kupujici by kupni smlouvu neuzavrel, pokud by takové poruseni (vadu) predvidal.

Konkrétni prava kupujiciho se tedy budou odvijet zejména od druhu a zavaznosti vady prodané véci.
Napriklad pri vadé motorového vozidla prodaného mezi dvéma nepodnikateli bude mit kupujici
odlisSna prava v pripadé, Ze vozidlo bude mit vadny motor, oproti pripadu kdy vozidlo bude mit
porouchané tazné zarizeni.

Konkrétni prava z vad prodané véci
Pokud vada prodavané véci znamend podstatné poruseni smlouvy, mize se kupujici domdhat:

e odstranéni této vady dodanim nové véci;

e odstranéni této vady opravou véci;

e primérené slevy z kupni ceny;

« pripadné je kupujici opravnén odstoupit od kupni smlouvy.

Po vzoru obchodniho zékoniku novy obc¢ansky zakonik pro pripad podstatného poruseni kupni
smlouvy stanovi, ze pokud kupujici nesdéli prodavajicimu vybér svého prava z vady prodané véci
nejpozdéji bez zbyteéného odkladu po oznadmeni vady prodévajicimu, mé prodavajici prava, jako
kdyby doslo k nepodstatnému poruseni kupni smlouvy. Novy obc¢ansky zdkonik nestanovi vyslovné
délku lhity ,bez zbyte¢ného odkladu” a tuto bude nutno vzdy zkoumat/stanovit podle okolnosti
konkrétniho pripadu.

Provedenou volbu konkrétniho prava z vady véci kupujici neni opravnén zménit bez souhlasu
prodavajiciho. To vSak neplati, pokud kupujici zadal opravu véci, kterou nelze provést.

V pripadé, ze vadou prodané véci doslo k nepodstatnému poruseni kupni smlouvy, muze kupujici
pozadovat odstranéni vady nebo poskytnuti primérené slevy z kupni ceny.

Moznost neplaceni casti kupni ceny

Novy obc¢ansky zakonik na rozdil od stavajiciho ob¢anského zakoniku vyslovné stanovi, ze pokud
prodana véc bude mit vady, tak do jejiho odstranéni nemusi kupujici platit prodavajicimu takovou
cast kupni ceny, kterd odhadem primérené odpovida pravu kupujiciho na slevu.

Na jedné strané je takové ustanoveni pochopitelné pro usnadnéni pozice kupujiciho, ale na strané
druhé bude v kazdém jednotlivém pripadé nutné zkoumat, zda nezaplacend ¢ast kupni ceny opravdu
odhadem primérené odpovida pravu na slevu, coz muze v praxi Cinit potize.

Prodej zbozi v obchodé

Podobné jako soucasny obcansky zakonik i novy obcansky zédkonik obsahuje specialni Gpravu
takzvaného prodeje zbozi v obchodé, kterym se rozumi prodej, kdy na strané prodavajiciho je
podnikatel, prodej se tyka vykonu podnikatelské ¢innosti a kupujicim neni podnikatel, respektive
prodej neni realizovan pri vykonu jeho podnikatelské ¢innosti.

Tato Uprava prodeje zbozi v obchodé se nevztahuje pouze na prodej zbozi v kamenném obchodé, ale
také na prodej zbozi pomoci prostredku dalkové komunikace.

V oblasti prav kupujiciho pri prodeji zbozi v obchodé neprinasi novy obcansky zakonik zadné zasadni
zmény oproti stavajicimu.



Nejvétsi zménou v této oblasti, kterou novy obcansky zakonik prinasi, je zizeni sou¢asného prava
kupujiciho pozadovat vyménu celé vadné véci. Noveé bude kupujici uplatnovat prava primérena vadé
prodané véci a zaroven bude mit vzdy pravo na primérenou slevu z kupni ceny véci.

Zakonna 24 meésicni zaruka

Zaroven dluzno podoktnout, ze oblast zaruky prodavajiciho za jakost prodané véci pri prodeji zbozi v
obchodé vyvolala bourlivé debaty, zda novy ob¢ansky zakonik zachovava stavajici zakonnou 24
mésicni zarucni dobu ¢i nikoliv. V soucasné dobé v odborné verejnosti existuji dva nazorové proudy,
které potvrzuji/vyvraceni zachovani stavajici zakonné 24 mésicni zarucni doby v novém obcanském
zakoniku. Nicméné az teprve soudni judikatura ukaze, zda byla soucasna zarucni doba doopravdy
zachovana ¢i nikoliv.

A co zbozi zakoupené pred 1.1.2014?

V souvislosti s novym obc¢anskym zakonikem se nabizi otdzka, jakymi pravnimi predpisy se bude ridit
odpovédnost prodavajiciho za vady véci prodané pred ucinnosti nového ob¢anského zékoniku,
zejména pokud po jeho ucinnosti jesté bézi zaru¢ni doba. Na tuto otdzku odpovidaji prechodna
ustanoveni nového obc¢anského zékoniku a stanovi, ze takova odpovédnost se Tidi stdvajicimi
pravnimi predpisy, tj. stavajicim obCanskym zakonikem nebo obchodnim zdkonikem. Pokud jste tedy
koupili véc dnes, bude se odpovédnost prodavajiciho za jeji vady ridit stavajicimi predpisy i po
1.1.2014.
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Dalsi clanky:

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vysSe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

* Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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