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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravni duvod k uzivani prostor zapsanych
jako misto podnikani nebo sidlo podnikatele
a novela obchodniho zakoniku

Dnem 1. ledna 2012 vstoupila v i¢innost novela obchodniho zékoniku (dale také ,ObchZ”), vyhlaSena
pod ¢. 351/2011 Sh. Tato novela prinasi do obchodniho, ale také do zivnostenského prava, hned
nékolik zmén. Jednou z nich je i povinnost, aby podnikatel mél k prostoram zapsanym jako jeho misto
podnikéni také pravni divod jejich uzivani, a to nejen v okamziku zépisu do obchodniho rejstriku,
popr. jiné zdkonem upravené evidence, ale po celou dobu, kdy jsou tyto prostory zapsany jako jeho
misto podnikani nebo sidlo.

MIBE LEGAcC

Novela reaguje na nezadouci praxi, kdy podnikateli v dobé zépisu mista podnikéani ¢i sidla do
obchodniho rejstiiku nebo jiné zakonem upravené evidence sice svéd¢i pravni duvod uzivani
takovych prostor, ovSem pozdéji tento pravni duvod odpadne (napt. vypovéd najemni smlouvy).
Podnikateli ale tyto prostory zustanou nadéle do obchodniho rejstiiku nebo jiné zékonem upravené
evidence zapsany jako misto podnikani (u FO) nebo sidlo (u PO).

Tento stav je nezadouci pro samotného podnikatele, napr. v dusledku faktu, ze jej na uvedené adrese
nemohou kontaktovat potencialni zdkaznici, ale hlavné pro vlastnika téchto prostor, protoze
existence takového zapisu mize, a to i podstatné, ztizit vlastnikovi dal$i nakladéni s danymi
nemovitostmi[1].

V obchodnim zdkoniku je predmétna povinnost trvajiciho pravniho divodu k prostoram stanovena
jednak pro podnikatele - fyzickou osobu v § 2 odst. 3, a jednak pro podnikatele obecné (ve
smyslu § 2 odst. 2 ObchZ) v § 37 odst. 2 ObchZ.

Ustanoveni § 2 odst. 3 méa nové upresnénou vétu druhou, kterd tak disledné navazuje na vétu prvni
tim, Ze stanovi, Ze podnikatel - fyzicka osoba je povinen zapisovat své skutecné misto podnikani
do obchodniho rejstriku nebo do jiné zakonem upravené evidence. Touto zménou se
obchodnimu rejstiiku odebira tloha vylu¢ného pramene této informace a definice mista podnikani se
tak rozsiruje. V dalsi Casti tohoto odstavce se podnikateli - fyzické osobé ukladd, podobné jako v
ramci ustanoveni § 37 odst. 2 ObchZ, povinnost mit k témto prostoram pravni duvod uzivani po
celou dobu svého podnikani. Jak vyplyva z duvodové zpravy, je pripusténa doCasna ztrata
pravniho divodu uzivani mista podnikéni, priCemz vSak zustava otdzkou, jaka konkrétni doba bude v
praxi povazovana za ,docasnou ztratu pravniho divodu”. Kazdopadné je jisté, ze pokud bude tato
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doba shledana prekrocenou, bude zZivnostensky urad opravnén ke zruseni zivnostenského
opravneéni.

Ustanoveni § 37 odst. 2 ObchZ nové odebira navrhovateli zapisu do obchodniho rejstriku povinnost
dolozit pri navrhu na zapis také pravni duvod uzivani prostor, do nichz umistil své sidlo nebo misto
podnikéni, pokud je tento pravni duvod zjistitelny z verejné dostupnych informacnich zdroji (napt.
katastr nemovitosti). Dale se v tomto odstavci podnikateli uklada ona klicova povinnost mit
pravni duvod uzivani téchto prostor po celou dobu, kdy jsou tyto prostory zapsané v
obchodnim rejstriku jako sidlo nebo misto podnikani. Tento pravni divod se dokladé alespon
pisemnym prohldsenim vlastnika nemovitosti, pripadné osoby opravnéné nemovitosti jinak nakladat,
ze s umisténim sidla nebo mista podnikani souhlasi. Nové vSak toto prohlaSeni nesmi byt, z divodu
pravni jistoty, starsi nez tri meésice a dale podpisy na ném musi byt opatreny urednim ovérenim,
aby se zamezilo v dosavadni praxi pomérné Castému zneuzivani téchto podpist. K vySe popsanému
dolozeni pravniho duvodu uzivani prostor podnikatele vyzve soud zpravidla tehdy, pokud se dozvi, ze
podnikatel zminény pravni duvod nemd. Soud popripadé podnikatele vyzve, aby premistil své misto
podnikéani nebo sidlo do prostor, ke kterym pravni duvod uzivani ma. Timto jsou podnikateli ze strany
soudu nabidnuty kroky ke zjednani népravy, které musi podnikatel ucinit, aby zamezil rozhodnuti
soudu o zruseni pravnické osoby a narizeni likvidace podle § 29 odst. 6 ObchZ.
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[1] K tomu srov.: Duvodova zprava, obecna cast, odst. I, bod. 1.2.1.: ,Predmétna nemovitost se
castokrat stava neprodejnou.”
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