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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravni povaha kratkodobého ubytovani

Zé&jem o spoluspotiebitelstvi neboli sdilenou ekonomiku v Ceské republice roste. Jinak tomu neni ani
v pripadé poskytovani kratkodobého ubytovani (napriklad Airbnb, HomeAway atd.) a je to logické. Za
relativné kratké ¢asové obdobi si 1ze prijit na nezanedbatelny zdroj prijmu. Pro pripad takového
ubytovani je na misté polozit si otdazku - jedna se o zivnost ve smyslu zdkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikéni (dale jen ,Zivnostensky zakon“)? Paklize odpovéd na tuto otazku bude
kladnd, vyvstava otazka dalsi - jaké povinnosti dopadaji na poskytovatele ubytovani (dale jen
L~ubytovatel“)?

Zivnostensky zdkon v § 2 stanovi, co se rozumi Zivnosti. Jedna se o soustavnou ¢innost, provozovanou
samostatné, vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za uCelem dosazeni zisku a za podminek
stanovenych zivnostenskym zakonem.

Zivnostensky zdkon v § 3 odst. 3 pism. ah) dale stanovi, Ze Zivnosti neni prondjem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor. Pokud tedy nékdo pronajima vlastni nemovitosti nebo jednotlivé prostory v nich,
nespada tak tato ¢innost pod zivnostenské podnikani a osoba nemusi vlastnit zivnostenskeé
opravneéni.[1]

Naopak v priloze €. 4 k zivnostenskému zakonu se pod bodem 55 uvadi, Ze do volné zivnosti nalezi
ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi narizeni vlady ¢. 278/2008 Sh., o
obsahovych naplnich jednotlivych zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich
zarizenich (napriklad hotel, motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve
stavbach pro rodinnou rekreaci. V pripadé ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve
stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 lizek (véetné pristylek) podévani snidani
ubytovanym hostim.

Pokud jsou v ramci pronajmu poskytnuty jesté dalsi sluzby, a naplnuji znaky zivnosti, musi
podnikatel vlastnit zZivnostenské opravnéni pro provozovani zivnosti, do nichz tyto sluzby spadaiji.
Jako priklad téchto dalsich sluzeb 1ze uvést poskytovani stravovani, provadéni tklidu, prani pradla,
ostraha majetku a osob.[2]

Dojdeme-li k zavéru, ze ubytovatel tak ¢ini soustavné, samostatné, vlastnim jménem a na vlastni
odpovédnost, za ucelem dosazeni zisku a nejedna se o pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor dle § 3 odst. 3 pism. ah) Zivnostenského zédkona, nybrz se poskytuje ubytovani, vCetné sluzeb
s ubytovanim spojenych, jedna se o Zivnost ubytovaci sluzby. V takovém pripadé ma ubytovatel nize
uvedené povinnosti.

Ubytovatel je povinen v souladu s § 45 zivnostenského zdkona ohlasit Zivnostenskému tradu zivnost.
Spravni poplatek pro ohlaseni zZivnosti pri vstupu do zivnostenského podnikani ¢ini 1 000 K¢. Pokud
by se jednalo o dalsi ohlaseni zivnosti, pak spravni poplatek ¢ini 500 K¢.[3] Pokud by ubytovatel
provozoval ¢innost, ktera je volnou zivnosti, aniz by pro tuto zivnost mél zivnostenské opravnéni,
dopustil by se prestupku. Podle § 61 odst. 4 pism. c) zivnostenského zédkona Ize za prestupek ulozit
pokutu do vyse 500 000 K¢.

Ubytovatel by nemél opomenout otdzku dani a poplatki. Zakon Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z prijma (dale jen ,zdkon o danich z prijmi“) mezi prijmy ze samostatné ¢innosti v § 7 odst.
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1 pism. b) radi prijem ze Zivnostenského podnikani. Jako potrebné se jevi upozornit, ze se nebude
jednat o prijmy z najmu podle § 9 odst. 1 pism. a) zékona o danich z prijmi, a to pro shora nastinéné
davody.

Obce mohou podle § 1 pism. e) zékona Ceské narodni rady ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich
(dale jen ,zdkon o mistnich poplatcich”) vybirat poplatek z ubytovaci kapacity. S ohledem na § 7
odst. 1 zdkona o mistnich poplatcich se poplatek z ubytovaci kapacity vybira v obcich a méstech v
zarizenich urcenych k prechodnému ubytovani za uplatu. Ubytovatel je povinen se registrovat na
prislusném obecnim uradé jako platce poplatku.

Zéakon o mistnich poplatcich dale v § 7 odst. 3 stanovi, Ze ubytovatel je povinen vést evidencni knihu,
obdobné jako u poplatku za lazensky nebo rekreacni pobyt. Do evidencéni knihy zapisuje dobu
ubytovani, jméno, prijmeni, adresu mista trvalého pobytu nebo mista trvalého bydliSté v zahranici a
¢islo obc¢anského priikazu nebo cestovniho dokladu fyzické osoby, které ubytovéani poskytl. Zapisy do
evidencni knihy musi byt vedeny prehledné a srozumitelné. Evidencéni knihu ubytovatel uchovava po
dobu 6 let od provedeni posledniho zapisu. Sazba poplatku z ubytovaci kapacity ¢ini az 6 K¢ za kazdé
vyuzité 1azko a den. Obec muze po dohodé s poplatnikem stanovit poplatek ro¢ni pausalni ¢astkou.

Ubytovatel by nemél opomenout ani § 5 odst. 3 zdkona ¢. 348/2005 Sb., o rozhlasovych a televiznich
poplatcich, jenz stanovi, ze poplatnik, ktery je fyzickou osobou, ktera je podnikatelem, plati
rozhlasovy nebo televizni poplatek z kazdého rozhlasového nebo televizniho prijimace, ktery pouziva
k podnikéani nebo v souvislosti s nim.

Ubytovatel ma dale povinnost uzavrit licen¢ni smlouvu s kolektivnimi spravci, a platit odménu podle
§ 23 zdkona ¢. 121/2000 Sh., autorsky zakon.

Zvlastni pozornost je pak tfeba vénovat situacim, kdy ubytovatel poskytuje ubytovani cizincim ve
smyslu zdkona ¢. 326/1999 Sb., o pobytu cizincli na uzemi Ceské republiky (dale jen ,zdkon o pobytu
cizinct1").

Podle § 99 odst. 1 citovaného zékona se ubytovatelem rozumi kazdy, kdo poskytuje ubytovani za
uhradu nebo ubytovava vice nez 5 cizinct, s vyjimkou pripadu, kdy lze ubytované cizince a
ubytovatele povaZzovat za osoby blizké. Druhy odstavec téhoz paragrafu uvadi, ze ubytovanim se
rozumi vztah zalozeny smlouvou o ubytovani, ndjemni smlouvou, podnajemni smlouvou nebo
smlouvou s obdobnym obsahem. Zakon o pobytu cizincl déle v § 100 pism. c) a f) stanovi povinnost
ubytovatele ozndmit policii ubytovani cizince a povinnost vést domovni knihu. Ozndmeni ubytovani
cizince ucini ubytovatel do tfi pracovnich dnu po jeho ubytovani a lze tak ucinit i prostrednictvim
dalkového pristupu.

Pro pripad, ze ubytovatel nesplni pozadované povinnosti, 1ze podle § 157 odst. 4 zdkona o pobytu
cizincl ulozit za spravni delikt pokutu do vyse 50 000 K¢. Odstavec 7 téhoz paragrafu pak uvadi, ze
spravni delikt dle § 157 odst. 4 1ze projednat v blokovém rizeni ulozenim pokuty do 5 000 K¢.

Zavérem lze doplnit, ze v situaci, kdy ubytovatel nebude vlastnikem bytu, bude muset ziskat souhlas
vlastnika, Ze s ubytovanim tretich osob souhlasi.
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