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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravni povaha pripojek a nakladani s nimi

Pripojky inzenyrskych siti (kanalizace, vodovody apod.) nejsou soucdasti pozemku a mohou byt
vlastnény osobou odliSnou od vlastnika pozemku.

ACHOUR & PARTNERS

Jiz za ucinnosti zakona ¢. 40/1964 Sh., obéansky zakonik, Nejvyssi soud dospél k zavéru (napr. v
rozsudku sp. zn. 22 Cdo 1308/2003), ze kanalizace neni soucasti pozemku, a to s odkazem na znéni
zakona €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, podle kterého je kanalizacni ¢i vodovodni
pripojka samostatnou stavbou. Obdobné se Nejvyssi soud vyjadril o elektrické pripojce (viz rozsudek
sp. zn. 22 Cdo 4420/2009), kterad byla rovnéz na zakladé zdkona ¢. 458/2000 Sh. (energeticky zakon)
povazovana za samostatnou véc.

VysSe zminéné inzenyrské sité (pripojky) se nestaly soucasti pozemku ani po nabyti G¢innosti zakona
¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik ("Ob¢Z"), a to v dusledku ustanoveni § 509 Ob¢Z.[1] I nadale pujde
0 samostatné véci v pravnim smyslu. Pokud nejsou inzenyrské sité (pripojky) soucasti pozemku, ve
kterém jsou umistény, jsou v souladu s rozhodovaci praxi nemovitymi stavbami (jak potvrdil Nejvyssi
soud v rozsudku sp. zn. 22 Cdo 2653/2011). Charakter nemovité véci pritom maji vyslovné i podle
ustanoveni § 498 ObCZ.[2] InZenyrské sité (pripojky) se nezapisuji do katastru nemovitosti. V pripadé
prevodu proto vlastnické pravo k pripojce zpravidla vznikne jiz k okamziku tc¢innosti prevodni
smlouvy.

Na zakladé vyse uvedeného lze uzavrit, ze inZenyrské sité (kanalizaCni, vodovodni a elektrické
pripojky) tvori prislusenstvi nemovité véci. Podle § 510 ObCZ prislusSenstvi zasadné sdili osud véci
hlavni (prava a povinnosti tykajici se véci hlavni, se tykaji i jejiho prisluSenstvi, pokud se strany
nedohodnou jinak). Jde o vyznamny posun a zjednoduseni oproti predchozi praxi, kdy na zékladé
judikatury Nejvyssiho soudu (viz rozsudek sp. zn. 2772/2000) platilo, Ze "je-li prislusenstvim veci
hlavni nemovitost, je predpokladem jejiho prechodu na jinou osobu spolu s véci hlavni, pisemné
vyjddreni viile toto prislusenstvi prevést". Pokud si nyni smluvni strany nebudou prat prevést
spolecné s pozemkem také prislusné inzenyrskeé sité (pripojky), a prevodce bude zaroven vlastnikem
pozemku i pripojky, budou je muset naopak z prevodu vyslovné vyloudit.

Pro pravni nakladani s inzenyrskymi sitémi (pripojkami), resp. s pozemky, v nichz jsou umistény, je
zcela zésadni otdzka vlastnictvi téchto siti (pripojek). Vlastnictvi inzenyrskych siti je zpravidla
upraveno ve zvlastnich zdkonech. Vlastnikem kanalizaCnich a vodovodnich pripojek je od roku 2002
osoba, ktera na své naklady pripojku poridila (viz vyse zminény rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 22
Cdo 1308/2003). Do té doby byl vlastnikem téchto pripojek vlastnik pozemku. Vlastnikem elektrické
pripojky je ten, kdo uhradil ndklady na jeji zfizeni.

Je tak tfeba upozornit, ze vlastnikem pripojek muze byt osoba odli$né od vlastnika pozemku, na
kterém jsou pripojky umistény. To mize predstavovat problém pri majetkopravnich dispozicich
(prevodech) s pozemkem, v némz jsou ulozeny pripojky, které slouzi budové na pozemku umisténé.
Nelze totiz vzdy spoléhat na to, Ze pripojky budou ve vlastnictvi vlastnika pozemku. V takovém
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pripadé by nemohly byt ani platné prevedeny pri prevodu pozemku, v némz jsou umistény, a to i
presto, ze do prevodni smlouvy jiz neni nutné vyslovné zahrnout vili k jejich prevodu.[3]
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[1] Podle § 509 Obc¢Z nejsou soucasti pozemku inzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo
energetické Ci jiné vedeni. Ma se za to, Ze soucasti inZzenyrskych siti jsou i stavby a technicka
zarizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

[2] V souladu s § 498 ObC¢Z o nemovitou véc pujde tehdy, stanovi-li zvlastni predpis, Ze véc neni
soucasti pozemku a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty.

[3] I kdyz nékteri autori dovozuji, ze pokud inzenyrské sité zasahuji pouze na jeden pozemku,
neuplatni se pravidlo stanovené v § 509 Obc¢Z, podle kterého nejsou inzenyrské sité soucasti
pozemku, a to z dGvodu, Ze odliSny rezim pravniho reZzimu pozemku a inzenyrskych siti neni v
takovém pripadé divodny. (Petr Tégl: § 509; InZenyrské sité, Rekodifika¢ni novinky 7/2014, s. 7).
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Dalsi clanky:
* Rozvod? Uz k nému nemusite. Shrnuti podminek, za jakych nebudete u soudu vyslychéni,

dokonce ani nebude nutné VaSe osobni ucast

e Jaké klicové zmény prinasi nadvrh novely stavebniho zdkona?

e Byznys a paragrafy, dil 26.: Smir¢i rizeni jako alternativni néstroj feSeni sporu mezi
podnikateli

e Pozemkové Upravy aneb ,malé” vyvlastnéni

» Nova éra v boji proti nekalym obchodnim praktikdm: Co prinese nové procesni natizeni EU?

e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovatelu dron

o Péce rodic¢u po novele od 1.1.2026

o K ukoncovani sluzebniho poméru po novele zakona o statni sluzbé

o Aktuality z prava internetu: kybernetickd bezpecnost a online reSeni spora

 Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?

» Byznys a paragrafy, dil 25.: Zapocteni
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