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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravni uprava podilového spoluvlastnictvi

K véci muze mit vlastnické pravo vice subjektu spolecné, aniz by véc byla mezi né rozdélena. V
takovych pripadech se jedna o spoluvlastnictvi a zdkon povazuje tyto vlastniky za jediného vlastnika
véci. Z pohledu obc¢anského zékoniku je treba rozliSovat vztahy, které vznikaji mezi spoluvlastniky
navzajem a vztahy, jez vznikaji mezi spoluvlastniky a tretimi osobami. Pravé vztahy mezi
spoluvlastniky a tretimi osobami nejsou totozné se vztahy vznikajicimi mezi jedinym vlastnikem a
tretimi osobami a jsou modifikovany pravé spoluvlastnictvim resp. existenci tzv. vnitfnich vztahli
mezi spoluvlastniky.

K véci muze mit vlastnické pravo vice subjektu spolecné, aniz by véc byla mezi né rozdélena. V
takovych pripadech se jedna o spoluvlastnictvi a zdkon povazuje tyto vlastniky za jediného vlastnika
véci. Z pohledu obcanského zakoniku je treba rozliSovat vztahy, které vznikaji mezi spoluvlastniky
navzajem a vztahy, jez vznikaji mezi spoluvlastniky a tretimi osobami. Pravé vztahy mezi
spoluvlastniky a tretimi osobami nejsou totozné se vztahy vznikajicimi mezi jedinym vlastnikem a
tretimi osobami a jsou modifikovany pravé spoluvlastnictvim resp. existenci tzv. vnitfnich vztahl
mezi spoluvlastniky. V nasem clanku se budeme vénovat pouze podilovému spoluvlastnictvi. Zaklad
pravni upravy podilového spoluvlastnictvi je obsazen v §§ 137 az 142 obcanského zakoniku. Podilové
spoluvlastnictvi vznika stejnym zpusobem jako vlastnické pravo tedy napt. smlouvou, rozhodnutim
soudu o vyporadani dédictvi, vydrzenim atd. Zasady urcujici nakladéani s predmétem spoluvlastnictvi
jsou nasledujici:

(1) Z pravnich tkonu tykajicich se spole¢né véci jsou opravnéni a povinni vSichni spoluvlastnici
spolec¢né a nerozdilné. Z uvedeného plyne, jak bylo uvedeno vyse, Ze spoluvlastnici se ve vztahu k
tretim osobam povazuji za jediného vlastnika véci.

(2) Ve vzajemném vztahu mezi spoluvlastniky je rozhodujici velikost jejich podilti na spolecné véci.
Zé&kladem nakladéni s predmétem spoluvlastnictvi by méla byt dohoda nebo alespon konsensus
podilové vétsiny. Obcansky zdkonik stoji na principu majorizace pri nakladani se spolec¢nou véci. Coz
v praxi znamena, ze o hospodareni se spolecnou véci rozhoduji spoluvlastnici vétsinou, poc¢itanou
podle velikosti podila. Pii rozhodovéni neni tedy dilezita vétsina spoluvlastniki (z hlediska jejich
poctu), ale vétsina spoluvlastniki pocitana podle jejich podilt na spole¢né véci. Pri rovnosti hlast
nebo nedosahne-li se vétsSiny anebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv spoluvlastnika soud.

(3) Obcansky zakonik zajistuje ochranu prehlasovanym spoluvlastnikim, a to tak, ze jde-li o dilezitou
zménu spolecné véci, mohou prehlasovani spoluvlastnici zadat, aby o zméné rozhodl soud.

(4) Protoze zména v osobé spoluvlastnika je zménou podstatnou, zajiStuje ob¢ansky zakonik ochranu
pri prevodu spoluvlastnického podilu zakotvenim predkupniho préva pro ostatni spoluvlastniky.
Obcansky zakonik rozliSuje, zda je spoluvlastnicky podil prevadén na osobu blizkou nebo na osoby
jiné. Spoluvlastnicky podil na osoby blizké miZe byt preveden bez jakychkoli omezeni. ObCansky
zakonik stanovi, ze prevadi-li se spoluvlastnicky podil, maji spoluvlastnici predkupni pravo, ledaze
jde o prevod osobé blizké (§ 116, 117). Nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava,
maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podili. Poruseni predkupniho prava pri prevodu
spoluvlastnického podilu sankcionuje obcansky zékonik relativni neplatnosti smlouvy, na jejimz
zdkladé doslo k prevodu spoluvlastnického podilu.



(5) K zéaniku spoluvlastnického podilu miZe dojit shodnym zpusobem jako u vlastnického prava. Ke
zruSeni spoluvlastnictvi miize vSak dojit jen zptusobem zakotvenym v obcanském zakoniku.
Spoluvlastnici se mohou dohodnout o zruseni spoluvlastnictvi a o vzajemném vyporadani; je-li
predmétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohoda pisemnd. Kazdy ze spoluvlastniku je
povinen vydat ostatnim na pozadani pisemné potvrzeni o tom, jak se vyporadali, neméla-li jiz dohoda
o zruSeni spoluvlastnictvi a 0 vzajemném vyporadani pisemnou formu. Nedojde-li k dohodé, zrusi
spoluvlastnictvi a provede vyporadani na navrh nékterého spoluvlastnika soud. Prihlédne pritom k
velikosti podill a Gcelnému vyuziti véci. Neni-li rozdéleni véci dobre mozné, prikaze soud véc za
primérenou nadhradu jednomu nebo vice spoluvlastnikim; prihlédne pritom k tomu, aby véc mohla
byt ucelné vyuzita.

Nechce-li véc zadny ze spoluvlastnikt, naridi soud jeji prodej a vytézek rozdéli podle podild. Z
duvodi zvlastniho zietele hodnych soud nezrusi a nevyporada spoluvlastnictvi prikazanim véci za
nahradu nebo prodejem véci a rozdélenim vytézku. Pri zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi
rozdélenim véci muze soud zridit vécné bremeno k nové vzniklé nemovitosti ve prospéch vlastnika
jiné nové vzniklé nemovitosti. Zruseni spoluvlastnictvi rozhodnutim soudu ma dvé faze: prvni fazi je
rozhodnuti o zruseni spoluvlastnictvi a druhou fazi je vyporadani spoluvlastnictvi. K vyporadani muze
dojit jednim ze tfi uvedenych zpusobtl, a to realnym rozdélenim véci podle spoluvlastnickych podild,
prikazanim véci jednomu nebo vice spoluvlastnikiim a prodejem véci a rozdélenim vytézku.

vvvvvv

tykajici se zejména praktickych otazek:

(A) rozhodnuti tzv. vétsinového spoluvlastnika o tom, komu bude pronajata ¢ast nemovitosti o
podilovém spoluvlastnictvi, jejiz iCelové urceni zustalo nezménéno, nelze povazovat za dulezitou
zménu spolecné véci ve smyslu § 139 odst. 3 Obc¢Z. (k uvedenému problému existuje i opacna
judikatura soudu),

(B) ke splnéni rozhodnuti vétSinového podilového spoluvlastnika, kterym byl mensinovy podilovy
spoluvlastnik vyloucen z dalsiho uzivani nemovitosti - nebytového prostoru, by méla byt poskytnuta
mensinovému podilovému spoluvlastniku lhiita nezbytna k ukonc¢eni pracovnépravnich,
obchodnépréavnich a dalSich vztaht vzniklych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.
Neposkytnuti takové lhuty - primérené okolnostem konkrétniho pripadu, by bylo tfeba hodnotit jako
poruseni povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 415 ObcZ.,

(C) ke zrizeni zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu k véci neni treba souhlasu ostatnich
spoluvlastnik, nebot nejde o pripad hospodareni se spole¢nou véci ve smyslu § 139 odst. 2 ob¢.zék.,

(D) podilovi spoluvlastnici se mohou dohodnout o zméné podstaty spole¢né véci, a to i dodatecné;
nesouhlas spoluvlastnika tu vSak nelze nahradit rozhodnutim soudu,

(E) pripadne-li domek ze jméni, jez tvorilo bezpodilové spoluvlastnictvi manzeld, do vlastnictvi
jednoho manzela, stavé se uzivani bytového prostoru druhym z nich uzivanim bez pravniho duvodu;
pripadne-li domek do jejich podilového spoluvlastnictvi, budou neshody mezi nimi o uzivani bytového
prostoru reseny podle zasad platnych pro podilové spoluvlastnictvi.
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Dalsi clanky:

« Hodnotici dotazniky jako obchodni sdéleni v kontrolnim plédnu UOOU pro rok 2026
o Implementace smérnice o transparentnosti odménovani v Ceské republice

e Kdyz zaméstnanec daruje krevni plazmu
e Konec ,severnich ateliérti“? Novy stavebni zdkon otevird dvere k rekolaudaci ubytovacich

jednotek na plnohodnotné byty
e QOcenovani nemovitosti a primérena nahrada pri zruseni spoluvlastnictvi
 Byznys a paragrafy, dil 33.: Prevence stretu zdjmu (jednatel x spole¢nost)
 Plan kontrol inspekce prace pro rok 2026
o Uroceni jistoty (kauce), kterou sklddd podnajemce najemci - II. dil
e ,Superdavka“ - pro¢ dochazi k posunu naroku a kdy bude vyplacena?
» Kdyz obecni pozemky jiz nemusi byt obecni - institut mimorddného vydrzeni v obecnim pravu
« Jak se vyhnout zédkazu a postihu dohod o urcovani cen pro dalsi prodej?
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