Pravni uprava zmeén v ucelové kategorii
pozemku

Pripad z doby nedavné: Jedno zflasované potvrzeni, nékolik kupnich smluv, parcely, které mély byt
stavebnimi pozemky a piitom jsou ornou plidou. Co to znamena a pro¢? Ze se zatim stavét nebude,
to uz doslo nejednomu vlastnikovi takové parcely, ale kde se stala chyba, to muze vysvétlit (kromé
vinika) predevsim nas pravni rad.

Pod pojmem ucelova kategorizace rozumime v pozemkovém pravu rozttidéni ptidniho fondu Ceské
republiky tak, aby pozemky priblizné stejnych vlastnosti tvorily stejnou kategorii, ktera by
vyjadrovala optimalni zpusob jejich vyuziti.
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Zakladni pravni upravou je zakon 344/1992 Shirky - o katastru nemovitosti, ve znéni zdkona Cislo
89/1996 a nasledujicich az po 220/2000 Sbirky, ktery déli pudu na zemédélskou a nezemédélskou.
Zemédélska puda je dale délena na ornou pudu, chmelnice, vinice, ovocné sady, zahrady a trvalé
travni porosty (sem drive spadaly louky a pastviny, jejich vymezeni vsak nebylo zcela ucelné - zména
probéhla na zdkladé zakona 120/2000 Sbirky). Do kategorie nezemédélské pudy spadaji lesni
pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvori a ostatni plochy.

Pravni Uprava je pomérné komplikovana - posudte sami: Dulezitymi zakony jsou v této souvislosti
predevsim 334/1992 - o ochrané zemédélského pudniho fondu, vyhlaska Cislo 190/1996 Sb., kterou
se provadi zakon ¢islo 265/1992 Sb. v platném znéni o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem a jiz vyse zminovany zakon ¢islo 344/1992 Sb. v platném znéni, o katastru nemovitosti,
ve znéni vyhlasky Cislo 179/1998 az 163/2001 Shirky. V neposledni radé je to také zakon Cislo
50/1976 Sbirky - o izemnim planovani a stavebnim radu ve znéni s posledni novelou 59/2001 Sbirky.

Zména ucelového urceni pudy je zalozena na tezi, Ze vlastnik je povinen realizovat zamysSlenou
zménu v souladu s pravnimi predpisy. Zakon 344/1992 - tedy katastralni zakon - ve svém §6
vymezuje: Zapis jinych udajl a jejich zmén se provadi na zakladé

a) ohlaseni vlastnika nebo jiného opravnéného, jehoz prilohou je rozhodnuti nebo souhlas vydany
prislusnym statnim organem podle zvlastniho pravniho predpisu (viz nize), je-li takové rozhodnuti
nebo souhlas vyzadovan,

b) rozhodnuti, souhlasu nebo ozndmeni vydaného prisluSnym statnim organem podle zvlastniho
pravniho predpisu (viz nize), ktery zaroven stanovi statnimu organu povinnost zaslat rozhodnuti,
souhlas nebo ozndmeni k zépisu do katastru katastralnimu tradu.

Rozbor téchto ustanoveni: Pod pismenem a) je zamysleno, ze vlastnik Ci ,,jiny opravnény” musi
ohlasit katastralnimu uradu zmény udaju katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnu ode



dne jejich vzniku a predlozit listinu, ktera zménu dokladd; tuto povinnost vlastnici a jini opravnéni
nemaji u zmeén katastru, vyplyvajicich z listin, které jsou prislusné statni organy povinny zasilat
katastralnimu uradu primo k zapisu do katastru.

K pismenu A se vztahuje rada predpist, nebot odvoldni na ,,zvlastni pravni predpis” sméruje
predevsim k §32 odst. 1 pism. e) zakona 50/1976 Sb. (jedna se o rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemku), ve znéni zakona 83/1998 Sh., konkrétné §8 vyhlasky 132/1998 Sbh., kterou se provadéji
néktera ustanoveni stavebniho zakona (Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku: (1) Rozhodnuti
o déleni nebo scelovani pozemku obsahuje a) oznacCeni (ndzev) a adresu (sidlo) navrhovatele, b)
vymezeni Uzemi, popripadé pozemkl podle katastru nemovitosti, kde ma ke zménam dojit, c)
podminky pro déleni nebo scelovani pozemk.)

Co se zakona 334/1992 tyk4, jedna se o §2: Zmény kultur zemédélské a nezemédélské pudy (1) Na
zakladé rozhodnuti vydaného v rizeni o vyuziti izemi na navrh vlastnika pozemku, popripadé na
navrh najemce pozemku dolozeného souhlasem jeho vlastnika muze byt provedena preména
nezemédélské pudy na pudu zemédélskou.

(2) Zménu louky nebo pastviny na ornou pudu lze uskutecnit jen na zakladé souhlasu organu ochrany
zemédélského pudniho fondu.

(3) Organ ochrany zemédélského pudniho fondu je opravnén z divodu ochrany Zivotniho prostredi
ulozit vlastniku ¢i ndjemci zemédélské pudy zménu kultury. Rozhodnuti o ulozeni zmény kultury
zemeédelské pudy opraviiuje vlastnika ¢i ndjemce, aby mu orgén ochrany zemédélského pudniho
fondu uhradil vzniklé naklady a ztraty z této zmény vyplyvajici. Na uhradu vydaju podle tohoto
ustanoveni lze pouZit prostiedky ze Statniho fondu Zivotniho prostredi Ceské republiky.)

Mohli bychom zde dale uvést i §31 zakona 138/1973 Sh., o vodach (vodni zédkon), ktery upravuje
pojem vodnich toku a v neposledni radé i zdkon 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zédkonu (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu - tyto vSak nejsou cilem naseho
,,pruzkumu”.

Paklize jsme pohovorili o pismenu A zakona 344/1992, musime pohovorit i o pismenu B (viz vyse). K
nému se vztahuji predevsim §7 zdkona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ktery pojednava o
evidenci kulturnich pamatek. Jedna se také o §42 zadkona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ktery se zabyva ,,evidenci a oznaCovanim zvlasté chranénych tzemi”. Hovori se zde o tzv.
vyznamném krajinném prvku, u néhoz lze provést zménu jen na zakladé zavazného stanoviska
organu ochrany prirody. §26 se tyka zakladnich ochrannych podminek chranénych krajinnych oblasti
- v odstavci 2 je uvedeno: Na Gzemi prvni zény chranéné krajinné oblasti je dale zakézéano a)
umistovat a povolovat nové stavby, b) povolovat a ménit vyuziti izemi, c) ménit soucasnou skladbu a
plochy kultur, nevyplyva-li zména z planu péce o chranénou krajinnou oblast.

Téz v zonach narodnich parkl je zékaz staveb a zmény soucasné skladby kultur, na pozemcich v
ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi je zapotiebi souhlasu organu ochrany prirody.

Podle § 32 odst. 1 zdkona 50/1976 Shirky (stavebni zdkon) §32: Umistovani staveb, vyuzivani tizemi a
ochrana dulezitych zdjmu v tizemi: (1) Umistovat stavby, ménit vyuziti izemi a chranit dulezité zajmy
v Uzemi Ize jen na zdkladé izemniho rozhodnuti, kterym je a) rozhodnuti o umisténi stavby, b)
rozhodnuti o vyuziti izemi, ¢) rozhodnuti o chranéném tuzemi nebo o ochranném pasmu, d)
rozhodnuti o stavebni uzévére, e) rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki. (2) Uzemni
rozhodnuti nevyzaduji a) stavebni Upravy a udrzovaci prace, b) drobné stavby, c) stavby umistované
v uzavrienych prostorech existujicich staveb, pokud se neméni vnéjsi piidorysné ohraniceni a vyskové
usporadani prostoru, d) informacni, reklamni a propagacni zarizeni, e) déleni nebo scelovani
pozemku, pokud podminky pro né jsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
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Z v$eho vyse uvedeného jasné vyplyvd, Ze postavit si ,,chaticku” nebo mensi zdmek muze byt vice
nez velky problém. Vzdy je potreba presné védét, co stavime, v jakém pasmu to stavime, potazmo k
jakému ucelu je dana z6na urcena a zda se v ni vibec smi stavét - a paklize ano, co?! Bylo by totiz
smutné, kdyby mél clovék nakonec dopadnout jako nékteri slovensti chatari, jejichz vikendové sidla
se razem ocitla v chranéné krajinné oblasti - natolik chrénéné, ze do ni neni povolen vstup...

Tomas Tyl
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DalSsi clanky:

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni $etieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany duvérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych orgdnt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zédkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni sport podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim reZimu a poté

e Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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