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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravo cesty pres cizi pozemek

Ne kazdy pozemek ve vlastnictvi soukromé osoby ma snadny pristup primo z obecni ¢i statni
komunikace. Z charakteru krajiny, prubézného déleni a scelovani pozemku a ze stavu hustoty
komunikaci v daném misté ¢asto vyplyvd, Ze chce-li se vlastnik dostat na sviij pozemek, nema jinou
moznost nez vyuzit pozemku souseda a prejit event. piejet pres néj. Casto se miizeme z médii
dozvédét o pripadech, kdy majitel pozemku, jenz je jedinym moznym pristupem k pozemku druhému,
vSemozné znesnadiuje a znemoznuje majitelim sousedniho pozemku prejezd pres jeho nemovitost.

Ne kazdy pozemek ve vlastnictvi soukromé osoby ma snadny pristup primo z obecni ¢i statni
komunikace. Z charakteru krajiny, prubézného déleni a scelovani pozemku a ze stavu hustoty
komunikaci v daném misté ¢asto vyplyvd, Ze chce-li se vlastnik dostat na sviij pozemek, nema jinou
moznost nez vyuzit pozemku souseda a prejit event. piejet pres néj. Casto se miizeme z médii
dozvédét o pripadech, kdy majitel pozemku, jenz je jedinym moznym pristupem k pozemku druhému,
vSemozné znesnadnuje a znemoznuje majitelum sousedniho pozemku prejezd pres jeho nemovitost.
Tzv. pravo cesty pres cizi pozemek neboli pravo pruchodu je typickym predstavitelem vécného
bremene in rem. Vécna bremena jako vécna prava k véci cizi jsou specialnim pravnim institutem
vznikajicim na zakladé pisemné smlouvy, zdkona nebo rozhodnutim prislusného statniho organu a
umoziujici stanovenym zpusobem uzivat cizi véci.

Pravnim predpisem, ktery upravuje vécna bremena, jejich vznik, obsah ¢i zanik je obcansky zakonik.
Neni-li vlastnik stavby soucasné vlastnikem prilehlého pozemku a pristup vlastnika ke stavbé nelze
zajistit jinak, muze se tento vlastnik obratit na soud a ten zridi vécné bremeno ve prospéch vlastnika
stavby spocivajici v pravu cesty pres prilehly pozemek. Jak jiz bylo zminéno, vécné bremeno jako
vécnépravni vztah muze vzniknou i na zdkladé pisemné smlouvy mezi obéma vlastniky, kde si mohou
dohodnout, kudy bude moci vlastnik budovy prechézet Ci prejizdét pres cizi pozemek a dalsi
podminky. Nedohodnou-li se oba vlastnici jinak, je povinen opravnény subjekt (v naSem pripadé
vlastnik stavby) nést primérené néklady na zachovani a opravy cesty). Uziva-li vSak tuto cestu také
vlastnik pozemku, nesou naklady oba spole¢né.

Vécné bremeno, jak jiz 1ze vycist ze samotného oznaceni, je pravem, které se vaze na urcitou
nemovitost - je tedy u této nemovitosti zapsano i v katastru nemovitosti (pri zapisu vécného bremene
pruchodu do katastru nemovitosti se doporucuje jako prilohu dolozit geometricky plan pozemku a na
ném vyznacenou cestu, kterou je vlastnik stavby opravnén pouzivat) a jako takové prechazi na
nového vlastnika spole¢né s prechodem vlastnictvi k nemovitosti. Zména opravnéného ani povinného
subjektu neni tedy pravné vyznamna pro dalsi existenci vécného bremene - subjektem préava cesty se
stava pravni nastupce ptvodniho opravnéného a povinnym z vécného bremene pravni nastupce
puvodniho povinného.

Judikatura jiz vyresila i otazku, kdy vlastnik pozemku pozemek oploti a znemozni tak opravnénému
vykonavat jeho pravo prichodu pres cizi pozemek. Soud doSel k zavéru, ze pravo pruchodu (cesty)
neni znemoznéno, tedy neni stizeno prekazkou vykonu prava opravnéného, pokud vlastnik pozemku
pozemek oplotil, ale souc¢asné dal opravnénému napr. klice k vratim, pokud neni podstatné ztizen
prujezd nebo pruchod opravnéného pres pozemek. Pri posuzovani jednotlivych pripadu je vSak nutno
posuzovat kazdou jednotlivou situaci, vSechny okolnosti a soud by mél prihlizet rovnéz k dobrym
mravum (§ 3 odst.1 ob¢anského zédkoniku).
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