Pravo clena spolecenstvi vlastniku jednotek
na nahlizeni do listin spolecenstvi

Podle § 1179 obcanského zdkoniku ,Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za
spravu domu hospodari a jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muze vlastnik jednotky
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd.” Jak se svého
prava muze Clen spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,SV]“) domoci, kdyZ je mu vyborem ci
predsedou SV] odpirano?

dohnal pertot slanina
l advokatni kancelar

Obcansky zakonik v § 1200 odst. 2 pism. f) po spolecenstvi vlastnikl jednotek vyslovné pozaduje, aby
ve svych stanovach formulovalo ,pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych cdasti.” V
takovychto pravidlech by mélo byt presné vymezeno opravnéni vlastnika jednotky seznamit se s
hospodarenim osoby odpovédné za spravu domu nebo pozemku, které je Siroce formulovano
zédkonem. [1] Lze si napriklad upravit porizovani kopii, vyloudit predani originali listin do dispozice
nahlizejiciho ¢lena spole¢enstvi, umoznit nahlizeni jen za pritomnosti statutarniho organu
spolecenstvi ¢i stanovit lhutu, ve které je ¢len spolecenstvi povinen predem oznamit statutarnimu
organu spolecCenstvi sviij zamér realizovat své pravo spocivajici v nahlizeni do listin spoleCenstvi.

Zpusob realizovani prava nahlizeni do listin spoleCenstvi stanovi stanovy SV]. Z analogicky pouzité
judikatury Nejvy$siho soudu CR, ktery fe$il nahlizeni spole¢nika s.r.o. do dokumentt spole¢nosti, 1ze
dovodit, ze kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo nejen nahlizet do listin spoleCenstvi, ale také si
prostrednictvim neposkozujici reprodukéni techniky porizovat kopie. Praxi, kdy byl spolecnikovi
umoznén pouze rucni opis listin, oznacil soud ,jako Sikandzni, neodpovidajici soucasné bézné praxi
co do formy, ani co do rozsahu.“[2]

SV] je spravcem osobnich daju osob, se kterymi je ve smluvnim vztahu napr. s osobou, s kterou
uzavrelo dohodu o pracovni ¢innosti a tato ¢innost je hrazena z finan¢nich zdroja SVJ. Diky tomu na
SV] dopada i verejnopravni Uprava, na jejimz zakladé ma ¢len SV] také pravo kontroly obsahu
takovychto smluv. Toto pravo muze Clen SV] vykonat v rezimu § 5 odst. 2 pism. e) zakona

101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisa,
to znamena pri zachovani ochrany soukromého a osobniho zivota subjektu tdaju.

Jestlize i pres vyse uvedené SV] neumozni svému Clenovi nahlédnout do listin souvisejicich se
spravou a hospodarenim spolecenstvi dochéazi takovymto jednanim k zadsahu do prava na majetek,
které je garantovano cl. 11 Listiny. ,Prdvo na informace pritom nelze chdpat formdlné, doklady musi
byt predlozeny za takovych podminek, aby mél spoluvlastnik redlnou moznosti se s jejich obsahem
sezndmit a radné jej prostudovat.“[3]

Zavérem muzeme konstatovat, Ze nahlédnuti do listin souvisejicich se spravou a hospodarenim SV]
nelze odeprit a to ani s odkazem na zakon o ochrané osobnich udajui. Povinnosti zadatele o
nahlédnuti ale je radné oznacit listiny, do kterych ma byt nahliZzeno, coz vyplyva z usneseni
Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 26 Cdo 544/2013. Pokud i pfesto bude nahlédnuti do pfedmétnych listin
odepreno, 1ze se branit zalobou v obcanskopravnim rizeni.
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[1] Tato praxe se neli$i od staré pravni Gpravy, srov. Novotny a kol. Zakon o vlastnictvi bytd. Praha:
C. H. Beck, 2011. ,Obecné stanovené a ramcové pravo vlastnika seznamit se s hospodarenim domu
predpoklada konkrétni opravnéni z toho plynouci. [...]JBude zrejmé jen na stanovach, zda a jak takové
opravnéni a odpovidajici povinnost upravi.”

[2] Rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 29 Cdo 703/2011

[3] Nalez Ustavniho soud sp. zn. II. US 3137/09
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e Zakon ¢&. 73/2025 Sh.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti
e Statni zameéstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
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e K jednomu z vykladovych tskali na useku regulace slev
o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS
e Zékaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka
* Prinese rozséhla novela zédkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
* Novy zadkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?
 Fungovani Rady pro rozhodovéni spori podle Cervené knihy FIDIC
o Uprava styku rodi¢e s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim reZimu a poté
 Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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