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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravo dozivotniho uzivani bytu (vécne
bremeno in personam)

Pravo dozivotniho uzivéani bytu resp. urcité obytné mistnosti je typickym predstavitelem tzv. vécnych
bremen in personam.

Prévo dozivotniho uzivéani bytu resp. urcité obytné mistnosti je typickym predstavitelem tzv. vécnych
bremen in personam. Obecné lze vécna bremena charakterizovat jako vécna prava k véci cizi, tedy
jako prava spojena s urc¢itou nemovitosti nebo s konkrétni osobou, jez omezuji prava jiného vlastnika
nemovitosti a jejichz charakteristikou je také to, Ze vécna bremena prechdazeji s vlastnictvim véci na
nového nabyvatele.

Vécna bremena, tudiz i pravo na dozivotni uzivani mistnosti (neboli tzv. pravo na dozivotni bydleni),
mohou vzniknout pisemnou smlouvou uzavienou mezi vlastnikem nemovitosti a druhou osobou, dale
na zakladé zavéti ve spojeni s vysledky rizeni o dédictvi, schvalenou dohodou dédicti, rozhodnutim
prislusného organu, nebo ze zdkona (ustanoveni § 1510 zékona ¢. 40/1964 Sb., obCanského
zékoniku). K nabyti prava odpovidajiciho vécnym brementim je nutny vklad do katastru nemovitosti.

S narokem osoby na dozivotni uzivani urcité mistnosti/mistnosti se mizeme nejcastéji setkat v
pripadé, kdy zustavitel odkazal na zékladé zavéti dédicim dam, nebo jej jeSté za zivota daroval, a
zaroven urcil, ze v tomto domeé ve vymezenych mistnostech bude i nadale bydlet urcitd osoba (napr.
zustavitel muze v zavéti uvést, ze dédic jeho nemovitosti je povinen poskytnout dozivotni bydleni
jeho druzce, apod.).

Je nepochybné, ze takové omezeni vlastnika nemovitosti, ktery je na zakladé urcitého pravniho titulu
povinen poskytovat jiné osobé bydleni v jeho nemovitosti, mize byt pro obé strany v urcitych
pripadech neprijemné a omezujici. Z toho divodu je vhodné, aby si obé strany domluvily presny
zpUsob a rozsah prav a povinnosti vyplyvajicich z vécného bremene, nebo aby zustavitel ve své zavéti
konkretizoval, které mistnosti maji byt prenechany k bydleni urcené osobé a podobné. Zde je vSak
treba brat na zretel, Ze ve vztahu vyplyvajiciho z vécného bremene, jsou témeér veskera prava na
strané opravnéné osoby, tedy osoby vyuzivajici pravo bydleni. Byt je tedy k bydleni vyhrazena jen
jedna mistnost, je treba brat zretel na to, ze k bytu nalezi pravidelné téz prislusenstvi - tedy rovnéz
kuchyné, socialni zarizeni, chodba, ale mohou to byt i sklep, puda, dvur, zahrada ¢i vedlejsi stavby se
zajisténim prichodu a odchodu.

Pravo vyplyvajici z vécného bremene dozivotniho bydleni je pravem bezuiplatnym. Z této skutec¢nosti
vSak nevyplyva, ze by opravnéna osoba nemusela uhrazovat zadné poplatky souvisejici s bydlenim.
Nedohodnou-li se ucastnici pravniho vztahu vécného bremene jinak, je opravnéna osoba povinna
nést primérené naklady zachovani a opravy nemovitosti, kterou uziva. Opravnéna osoba je povinna
hradit i naklady souvisejici s jejim uzivinim nemovitosti tfetim osobam - energie, odvoz odpadkd,
apod.

Préva z vécného bremene mohou zaniknout rozhodnutim prislusného organu nebo ze zakona. K
zaniku prava odpovidajiciho vécnému bremeni smlouvou je nutny vklad do katastru nemovitosti.
Vécné bremeno dozivotniho bydleni jako vécné bremeno in personam zanika nejpozdéji smrti
opravnéné osoby.
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Podle dikce zakona vécné bremeno také zanikne, nastanou-li takové trvalé zmény, Ze véc jiz nemuze
slouzit potrebam opravnéné osoby. Jedna-li se vSak o docasnou nemoznost radného uzivani mistnosti,
pravo z vécného bremene nezanika.

Konec¢né, vécné bremeno mize byt zruSeno nebo omezeno rozhodnutim soudu v pripadé, ze zménou
pomért vznikl hruby nepomér mezi vécnym bremenem a vyhodou opravnéného. Nelze-li pro zménu
poméru spravedlivé trvat na vécném plnéni, mize soud rozhodnout, aby se namisto vécného plnéni
poskytovalo penézité plnéni. Zménou pomeéru lze rozumét napr. situaci, kdy opravnéna osoba
prestala uzivat vyhrazené mistnosti (uvolnila je pro vlastnika nemovitosti) a prestéhovala se jinam
(napr. do domova diichodctl). Pfi posuzovéni vySe primérené penézité nahrady misto vécného plnéni
soud zpravidla posuzuje konkrétni okolnosti, za kterych se opravnéna osoba prestéhovala, kam a
jaky prospéch z toho vyplynul pro vlastnika nemovitosti (napf. uvolnéné mistnosti mize zacit
pronajimat a mit z nich tak financni prospéch).

Pri stanoveni primérené nahrady nelze podle nazoru soudu ( 22 Co 2284/98 In: Soudni rozhledy
20/7) prihlédnout k okolnosti, ze opravnéna osoba zpusobi protipravnim jednanim zhor$eni uzivané
mistnosti/véci. Je tomu tak proto, ze jde o dva samostatné naroky, pricemz narok na zaplaceni
nahrady za zruSeni vécného bremene vznika okamzikem, kdy rozhodnuti o zruseni vécného bremene
a o poskytnuti ndhrady nabylo pravni moci (jde o konstitutivni rozsudek). Proto zapocteni pohledavky
vlastnika zatizené véci pred tim, nez rozsudek nabude pravni moci, neni mozné.

Pravni uprava: zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik (§§ 151n-151p)
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