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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravo na nahradu v pripadé uplynuti doby
trvani prava stavby

Préavo stavby je vyjimkou ze zasady superficies solo cedit. Jeho podstatou je, Ze se vlastnik pozemku
docCasné vzda svého prava neomezené vyuzivat svij pozemek ¢i jeho ¢ast (¢i napr. existujici ¢i v
budoucnu vzniklou budovu na pozemku) ve prospéch stavebnika, kterému je po urcitou dobu
umoznéno mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu.

Tohoto institutu Casto vyuzivaji obce, které pro svij pozemek aktudlné nemaji vhodné vyuziti (at uz
z financnich ¢i jinych divodu), zéroven jej vSak nemaji zajem investorovi pifimo prodat, proto se

s nim dohodnou na zrizeni prava stavby. Pravo stavby pak investorovi umoznuje vyuzit investic¢ni
potencial pozemku (napriklad na ném postavit bytovy dum za tCelem pronajmu bytu apod.)

Charakteristickym rysem prava stavby je pak jeho docCasnost, nebot se zrizuje maximélné na dobu 99
let. Po uplynuti této doby dochézi k tomu, ze stavba postavena na pozemku prestava byt soucasti
prava stavby a stava se soucasti pozemku. Vlastnikovi pozemku tak pripadne stavba véetné
veskerych jejich soucasti. Tento nasledek je pak vyvazen tim, ze vlastnik pozemku je povinen dat
stavebnikovi za stavbu nahradu.

Vlastnik pozemku a stavebnik se samozrejmé mohou dohodnout na modifikaci nasledku uplynuti
doby trvéani prava stavby. Lze si tak napriklad ujednat, ze uplynutim doby trvani prava stavby vznika
povinnost vlastnika pozemku prevést na stavebnika predmeétny pozemek ¢i povinnost stavebnika
odstranit stavbu.

Pokud se vSak po uplynuti doby trvani prava stavby stane stavba soucasti pozemku, a vznikne tak
vlastnikovi pozemku povinnost dat stavebnikovi za pozemek néhradu, pak zéakon stanovi podpurné
pravidlo, ze vySe nahrady ¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby.

V pripadé, Ze je pravo stavby zatizeno zastavnim pravem, neuplatni se obecné pravidlo obsazené v
ustanoveni § 1377 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich
predpist, o tom, ze zanikem zastavy dochézi automaticky k zaniku zastavniho préva. Dochézi vSak
k tomu, ze zastavni pravo, které vazlo na pravu stavby, prechazi ze zakona na ndhradu za stavbu.
Zastavni pravo tak prestava zatézovat pravo stavby, ale zacinaji zatézovat jiny predmet, kterym je
narok stavebnika na néhradu za stavbu.

Uspokoji-li vlastnik pozemku pohledavku na tuto ndhradu za stavbu, pak zastavni pravo zanikne,
nebot dojde k zéniku zéstavy, na niz vazlo zastavni pravo. Nedojde-li vSak ze strany vlastnika
pozemku k uspokojeni pohledavky stavebnika na tuto nahradu, pak bude stavebnik opravnén tuto
nahradu vyméhat soudni cestou. Pokud ale soucasné nebude stavebnik plnit hypotecni ¢i jinou
uvérovou smlouvu, k niz se vztahuje zastavni pravo, tak bude uvérujici banka jakozto zastavni véritel
opravnéna realizovat vykon zastavniho prava, a to zejména zpenézenim zastavy (pohledavky na
nahradu za stavbu), at uz ve verejné drazbé, prostrednictvim soudniho prodeje zastav ¢i jinym
dohodnutym zplsobem. V dusledku prodeje pohledavky na nahradu za stavbu tak muze dojit ke
zméné véritele této pohledavky, ktery ji bude uplatiovat vuci vlastnikovi pozemku.
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