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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pravo stavby podle noveho obcanského
zakoniku

Od roku 2014 se muzeme tésit na staronovy institut prava stavby, ktery méni okruh moznych
pravnich tituld ke zrizeni stavby na cizim pozemku. Novy ob¢ansky zakonik (,NOZ") pojednava o
pravu stavby v §§ 1240 - 1256. Pravo stavby bude pravem vécnym, avSak bude mozné ho zridit pouze
na dobu urcitou - nejdéle na 99 let. Toto omezeni logicky navazuje na novou koncepci vztahu
pozemku a stavby v NOZ, podle které stavba bude v budoucnu zasadné soucasti pozemku
(superficies solo cedit).
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Vzhledem k docasnosti prava stavby se nabizi otdazka jeho praktické vyuzitelnosti. Pravo stavby bude
zfejmé vhodnym reSenim pro stavby (soubory staveb), jejichz Zivotnost je omezena z divodl pouzité
technologie (napr. solarni a vétrné elektrarny). Ackoliv institut prava stavby je svoji povahou
priméarné urcen predevsim pro stavby doCasné, muze byt v praxi pouzit z jakychkoliv davodu (napr.
nedostatek investi¢nich prostredku stavebnika) i pro stavby s delsi zivotnosti. Pravo stavby lze sice
po uplynuti sjednané doby prodlouzit, avSak pouze se souhlasem vlastnika pozemku a osob, pro které
jsou na pozemku zapsana zatizeni v poradi za pravem stavby.

Pravni postaveni osoby opravnéné z prava stavby bude do jisté miry srovnatelné s pravnim
postavenim soucasného vlastnika opravnéné stavby na cizim pozemku s vécnym bremenem na dobu
urcitou. NOZ totiz stanovi, ze pravo stavby je véc nemovita (a stavba je jeho soucasti); stavebnik
bude mit stejna prava jako vlastnik, pravo stavby se bude zapisovat do katastru nemovitosti, bude
mozné jej prevést i zatizit a bude prechazet na dédice. Jak opravnény z prava stavby, tak i vlastnik
zastavéného pozemku bude mit predkupni pravo, které vsak bude mozné dohodou stran a zadpisem
do katastru nemovitosti zrusit. Pravo stavby bude vzdy zatézovat pozemek a nebude tedy mozné jej
zridit k tizi jiné stavby nebo jeji Casti. Nebude proto mozné zridit napr. pravo stavby spocivajici v
pravu pristavét dalsi patro k jiz existujici budoveé.

Pravo stavby bude mozné zridit beziplatné, za jednorazovou tplatu nebo tplatu v opakujicich se
davkach. Po uplynuti doby trvéni préva stavby se vlastnikem stavby stane vlastnik pozemku, ktery
stavebnikovi vyplati ndhradu ve vysi poloviny hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby. Mezi
vlastnikem pozemku a opravnénym z prava stavby bude vSak mozné dohodnout i jinou vysi nahrady.
Podle typu stavby bude tedy mozné v praxi dohodnout, Ze vlastnik pozemku uhradi opravnénému z
prava stavby trzni cenu nemovitosti nebo naopak, ze opravnény z prava stavby nebude mit narok na
nahradu a bude navic povinen stavbu odstranit a uvést pozemek do puvodniho stavu.
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